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HVAD ER EN LOKALPLAN?

Ifolge Planloven skal der udarbejdes en lokalplan inden der igangseaettes et stor-
re byggeri eller anleegsarbejde, foretages storre nedrivninger eller vaesentlige aen-
dringer i anvendelse af en ejendom. I gvrigt kan der altid udarbejdes lokalplan,
n8r byr8det skonner, at det er nadvendigt.

Byr8det kan i en lokalplan fastsaette bindende bestemmelser om f.eks. et areals
anvendelse, bebyggelse og materialer, veje og stiers placering og udformning, fri-
arealers placering og indretning samt bevaring af huse, bymiljeer og landskab-
streek mv.

En lokalplan er desuden byr8dets redskab til at sikre gennemfarelsen af kommu-
neplanen. Lokalplanen kan dog indskreenke de muligheder for anvendelse og be-
byggelse som kommuneplanen angiver.

HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?
En lokalplan best8r oftest af tre dele; bindende bestemmelser, en redeggrelse
samt kortbilag.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er bindende og geelder for ejendomme, der omfattes
af lokalplanen. Bestemmelserne fastseetter den fremtidige anvendelse og udform-
ning af lokalplanomr8det. Det betyder, at eksisterende lovlige forhold mé fort-
seette uforandrede, men alle fremtidige aendringer af de eksisterende forhold skal
vaere i overensstemmelse med lokalplanen.

Tekst i kursiv og billeder, som i denne lokalplan er opstillet sidelgbende med lo-
kalplanbestemmelserne, har til form8l at forklare og illustrere de enkelte bestem-
melser.

Lokalplanens kortbilag

Lokalplanens matrikel- og arealanvendelseskort er en grafisk fremstilling af lokal-
planens bestemmelser og er en del af bestemmelserne. Disse kort og tegninger
har derfor bindende virkning.

Lokalplanens redeggorelse

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse, der beskriver baggrunden, form8§-
let og indholdet i lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljomeaessige
forhold, forsyningsforhold, forhold til anden planlaegning, eksisterende forhold i lo-
kalplanomr8det, og om gennemfarelse af planlaegningen kraever tilladelse og/eller
dispensation fra andre myndigheder.

Offentlig horing

Inden byr&det vedtager en lokalplan endeligt, offentliggores et forslag til lokalplan
i 4-8 uger. P§ den m8de er det muligt for den enkelte borger at vurdere forslaget
og eventuelt fremkomme med bemaerkninger eller eendringsforslag inden byr8det
vedtager lokalplanen endeligt.

Lokalplanen indberettes til plandata.dk og f8r bindende virkning for grundejere og
brugere i omr8det. Indberetningen erstatter den tidligere tinglysning p8 ejendom-
mene.

Handlepligt

Tilvejebringelse af en lokalplan betyder ikke forbud mod fortsaettelse af eksiste-
rende lovlig anvendelse af en ejendom, ligesom en lokalplan heller ikke medfgrer
handlepligt til at realisere de anlaeg, som er indeholdt i planen.

/Endringer af eksisterende forhold, f.eks. ved om- og nybyggeri eller ved aendret
anvendelse af best8ende ejendomme, skal vaere i overensstemmelse med lokal-
planen.

indsigelsesfrist

Bemeerkninger eller aendringsforsiag til planforslaget skal vaere indsendt skrift-
ligt til Fang Byr&d, Teknik, Plan & Byg , R8dhuset, Skolevej 5-7, 6720 Fang senest
den fredag d. 22. Marts 2019.

Du kan ogs8 benytte E-post p8 adressen raadhuset@fanoe.dk eller sende via digi-
tal post fra din digitale postkasse.

Bemeaerk at det indsendte skal vaere forsynet med leeseligt navn og adresse.
Supplerende oplysninger kan indhentes ved Fang Kommune, Teknik, Plan & Byg
tif. 76 660 660.
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LOKALPLANENS BAGGRUND

Sgnderhos velbevarede bymidte med fredede og beva-
ringsvaerdige huse, snaevre gader, stier og grgnninger
med kig til det omgivende klit- og marsklandskab ggr
Sgnderho til en af landets bedst bevarede landsbyer;
en by vi ikke bare pd Fang men i hele landet kan vaere
stolt af at veere i besiddelse af og fremvise. Landsbyen
er derfor seerlig sarbar overfor uhensigtsmaessige
forandringer som kan vaere uigenkaldelige og kan med-
virke til at degradere den samlede bevaringsveerdi af
byen.

At man er lykkedes med at bevare Sgnderho er en vig-
tig faktor i forhold til bosaetning.

Fang Byrad gnsker at bevare og styrke Sgnderhos kul-
turhistoriske, arkitektoniske og byplanmaessige kvalite-
ter og gnsker samtidigt, at Sgnderho far mulighed for
at udvikle sig som et levedygtigt samfund.

Den hidtidige lokalplan nr. 19 “For et bevaringsvaerdigt
bybillede i Sgnderho” er fra 1981 og har ikke taget hgj-
de for den teknologiske udvikling af solceller, varme-
pumper og lignede. I Lokalplan 19 har fokus veeret pa
bevaring af den szerlige byggeskik i Sgnderho, samt de
enkelte bygninger og bygningsdetaljer. Med lokalplan
106 udvides fokus til ogsa at omhandle rummet mellem
husene og det samlede kulturmiljg.

Byradet haber, at lokalplanen bidrager til og styrker
dialogen om istandsaettelse og nybyggeri mellem den
enkelte husejer, handvaerkere, radgivere, fonde og in-
stitutioner.




SONDERHOS BYSTRUKTUR OG BEVARINGSVARDIGE TRAK

Skipperbyen er karakteriseret af forholdsvis homogene bebyggelser i form af gst-vest vendte,
strateekte laengehuse i en etage med udnyttelig tagetage. Omradets bystruktur er teet ved
havnen og aben mod kirken og med de oprindelige, labyrintiske, smalle veje og stier med &bne
grgnninger.

For at bevare strukturen og sammenhangen i den aldste del af Sgnderho er der nogle for-
hold, der er ngdvendige at overholde.

I byen er bl.a. langt de fleste huse opfgrt i gadelinjen og bygget sammen med nabohusene.
Alle bygninger har desuden en tidstypisk opbygning af facaderne og detaljeringer fra tidspunk-
tet for deres opfgrelse.

Ofte er de =ldre bygninger ikke bygget i en specifik arkitektonisk stil, men er i stedet opfgrt
pa baggrund af generationers handvaerkstraditioner.

Det har veeret med til at sikre s& meget kvalitet og robusthed i bebyggelsen, at mange byg-
ninger ikke er forandret meget i forhold til opfgrelsestidspunktet.

LOKALPLANOMRADET

Det meste af landskabet omkring Sgnderho er klithede og i den nordlige del findes endvidere
en del engarealer. Resten af omradet bestar af by- og sommerhusbebyggelse. Nord for Sgn-
derho ligger den velbevarede Sgnderho Mglle markant pa en klittop og syd for byen er sgmaer-
ket Kaveren rejst.

Lokalplanomradet omfatter den sydligste del af Sgnderho og indeholder et stort antal fredede
og bevaringsveerdige bygninger.

Omradet afgraanses mod nord af Sgnderho Strandvej og Digevej. Mod gst fglger afgransnin-
gen Digevej og byzoneafgraensningen, som ligger inden for diget. Fra det gamle Tgndehus pa

el - (semzerke) "

< B 4 havnen og til “Karl-Emils vaerksted” fglger lokalplanafgreensningen matrikelgraensen mod sejl-
renden og medtager saledes havneomradet.
Mod syd og vest fglger lokalplangreensen klitraekken og byzonegraensen.

Ved afgraensningen af lokalplanomradet mod nord er lagt vaegt pa at lokalplan 106 er en be-
varende lokalplan og at planen primaert skal indeholde omrader, hvor der er overvaegt af be-
varingsveaerdig bebyggelse.
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Hans Pors foto nr. 0389-00. Sgnderho, Fang 1931.
"Nar'Land" (Nord Land). Fra venstre Thomas Thygesens hus
(Nord Land 30, matr. nr. 176), "store" Anna Brinchs hus
(Nord Land 34, matr. nr. 178a), Elsa Nebbes hus (Nord Land
36, matr. nr. 179) og Brugs-Signes hus (Digevej 19, matr.

Oster Land i Senderho. Hans Pors m& have allieret sig med
beboerne i @ster Land 9 (i 1931 H.C.E. Juel Munch), s8 han
kunne komme op p§ tagryggen og placere sit fotografiappa-
rat p8 mgnningstgrvene. Herfra kunne han se ned p8 ma-
leren Johan Rohdes hus. Johan Rohde (1856-1935) hav-

de erhvervet det i 1908 og lod indsaette de store gstvendte
ateliervinduer. Forrest til hgjre ligger @ster Land 11 (matr.
230), som juristen og skolemanden C.A. Tvermoes ejede i
1931. I horisonten ses Sgnderho Mglle. (Hans Pors foto nr.
6003-00).
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JEanderho

HISTORISK UDVIKLING

Byen ligger ligesom Nordby pa Fangs gstkyst naesten helt mod syd, hvor tidevandsrenden gik
teet ind under land og dannede en sikker naturhavn. Sgnderho kaldes i de zeldste lensregn-
skaber for Sgnderhofvit.?

Mod syd og vest begraenses byen af hgje klitter, mod gst et havnedige og til nord et nyere dige
til sikring mod oversvgmmelse ved stormflod.

Ogsa her ligger husene i gst/vestlig retning og mellem havnediget og husene ses abne pladser,
der engang husede skibsvaerfterne. Pa lidt over 100 ar blev der bygget 1100 skibe pa Fang.
Smalle stier slynger sig mellem husene og enkelte steder ses &bne pladser, hvor byens brgnde
har staet. De fleste huse har til den ene side en kgrevej og til den anden en gangsti.

Byen er opstaet da nogle af beboerne fra Fang’s faorste bebyggelse i Albobugten flytter til det
sydlige Fang, sandsynligvis fordi havnen i Albobugten er blevet til marsk, og da fiskeriet var
hovednaeringsvejen var behovet for at vaere i kontakt med Ribe-markederne stort, for det var
der man kunne afsaette sin fangst. Ved siden af fiskeriet blev den sparsomme jord dyrket.?

Ved kgbet af gen i 1741 aendres levevilkarene, idet en temmelig stor del af indbyggerne bli-
ver selvejende skippere, og ved indgangen til 1800-tallet er Sgnderho en driftig internatio-
nal orienteret by. Byens isolerede beliggenhed, ma have veeret medvirkende til, at byen ikke
vokser sig seerlig stor; en anden faktor har veeret de énsidige erhvervsmuligheder, som gan-
ske vist trak erhverv med sig som skibsbyggeri og tsammervirksomhed, men noget stgrre er-
hvervsliv opstod aldrig.?

I slutningen af 1800-tallet sygner skibsfarten pa sidste vers og der sker en vaesentlig udflyt-
ning sted, isaer til Esbjerg.

Det ser ud som om luften bliver taget ud af byen, og stedet bliver mere og mere overtaget af
badegaester, en tendens der fortsaetter op gennem 1900-tallet.

Hvis vi ser pa de tidligste kort over Sgnderho ser det ud til at hovedfaerdselsaren er "hoved-
gaden” og dens forlaengelse til Vesterstranden og til praestegarden i Bjerges Leje. Vesterstran-
den var indtil 1804 den eneste farbare vej til Nordby. I Sgnderho fgrer den direkte ned til det
strandomrade, hvor havnen har ligget og heromkring er det sandsynligt, at den aeldste bebyg-
gelse har ligget.?

1: Kilde: "Mit Fanoe”
http://www.mitfanoe.dk/index.php/da/fanos-historie/byer/737-bebyggelse-i-sonderho



Hans Pors foto Toftestien 1931

Byplanen har et kroget forlgb med f& gader og mange gyder og fzelles pladser/grgnninger.
Rent tidsmaessigt er kroen med herberg, der I8 nord for, hvor kroen ligger i dag den forste byg-
ning man kan placere, og stedet er vel valgt pd grund af trafikken i havnen.

I forrige tider under Ribes glansperiode, var farvandet ind til Sgnderho s dybt, at datidens
skibe kunne g ind til havnen, hvorpd ladningen ved hgjvande blev omlosset i laegtere og
pramme, der fgrtes til Ribe. Al godset blev fortoldet i Sgnderho, hvor Ribes toldfuldmasgtige
havde fast bopeel.?

Havnen har ofte sendret karakter pd grund af stormfloder, sandflugt og harde isvintre. En bred
klitreekke - indtil 20 m hgj - har i sin tid ligget mellem havn og by og beskyttet mod vandets
indtreengen.!

Ifglge skatte- og faesteprotokollen var der 72 huse i Sgnderho i 1683, ca. 160 huse i 1760 og
omkring 200 i 1820.!

Selvom hovederhvervet blev sgfart, drev man stadig landbrug, hvilket hovedsagelig var kvin-
dearbejde, og husene var indrettet bade til beboelse og landbrug med stald og hgloft, og med
den velstand sgfarten medfgrte, blev husene stgrre, men staldarealet forblev uaendret.?

Bebyggelsen var koncentreret om Hovedgaden gstpa fra kirken, langs kysten i Sgnderland og
@sterland og langs vejen i Ngrland. Vesterland har kun spredt bebyggelse og det er fgrst i be-
gyndelsen af 1800-tallet at omrddet bebygges, dog ikke sd taet som andre steder i Sgnderho.

Husene vender mod @st/vest, hvilket var formalstjenstligt under vestenvind. Husene er en-laen-
get med sydvendt stue og med stalden isoleret i husets vestende. "Husene vender som kger-
ne rumpen mod vejret”. Der er lavloftet i stuerne og ofte haenger stratagene ludende ned over
vinduerne. Syd for huset ligger en lille have omgivet af hgje haekke af bukketorn - i Sgnder-
ho kaldet "stikpiller” -, der naesten gror sammen om de smalle adskillende stier. Bukketornen
blev plantet i tangdiger, det gav det fattige klitsand et ngdvendigt tilskud af humus.!

Afhaengigheden af velstanden fra skibsfarten kunne give sig udslag i husenes stgrrelse, der
kunne ga op eller ned. Hvis en ung enke fx sad tilbage med et stgrre hus efter tabet af segte-
manden p& havet, var der ikke rad til at vedligeholde hele huset, s man tog nogle fag vaek,
og omvendt hvis huset blev overtaget af en velbesldet familie kunne der i stedet for at for-
mindske, forgge antallet af fag.!

I anden halvdel af 1800-tallet dukker der bygninger op indrettet til butiksformal, der bliver
plads til en toldkontrollgrbolig og i 1910 opfgres et posthus, alle sammen bygninger der ligger
udenfor den sadvanlige byggestil med Fanghuse.!?

1: Kilde: "Mit Fanoe”
http://www.mitfanoe.dk/index.php/da/fanos-historie/byer/737-bebyggelse-i-sonderho



Byr&dets udgangspunkt for lokalplanarbejdet er erkendelsen
af, at en lang reekke bygninger og bystrukturer i Senderho
har s§ stor kvalitet og kulturhistorisk betydning ikke blot for
grundejere og brugere men ogs§ for almenheden og efterti-
den, at de bor bevares.

Sonderho er meget s8rbar overfor bygningsrenoveringer og
nye bygninger som fraviger den traditionelle byggeskik og
kulturhistorie og som ikke passer ind i bebyggelsesmonstret.
Byen er desuden s8rbar over for byggeri i de 8bne omr8der
og for eéendringer i gademiljoet.

Lokalplanens overordnede formé8l er, at beskytte de beva-
ringsveerdige by- og bygningsstrukturer, herunder at reno-
vering og ombygning sker i respekt for den oprindelige byg-
gestil.

Indpasning af nye bebyggelser skal ske i sammenhang med
den eksisterende bebyggelses karakter, dimensioner og ma-
terialevalg. Traditionelle parcelhuse bar ikke opfaores inden
for lokalplanomridet.

De gronne, 8bne mellemrum mellem bebyggelserne er vigti-
ge at fastholde, da de i lige s8 haj grad som selve bebyggel-
sen, er med til at skabe det helt seerlige miljg i Senderho.

Udstykning i klitomr8det er ikke mulig, hvis det medforer
mulighed for ny bebyggelse.

Den gamle bykerne er klart afgraenset mod syd og vest af
klitterne omkring K8veren. Mod syd og @st afgraenses byen
af havet og diget. Mod nord er den gamle bykerne vokset
sammen med et omr8de med nyere bebyggelse. Den gam-
le bykernes klare afgraensning mod syd ast og vest bor ikke
belastes med yderligere bebyggelser.

LOKALPLANBESTEMMELSER

I henhold til planloven (Lovbekendggrrelse nr. 50 af 19. januar 2018) fastseettes herved fal-
gende lokalplanbestemmelser for det omrade pd Fang, som beskrives i lokalplanens § 2

§1

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formal at sikre:

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

at fremme bevaringen og udviklingen af den veerdifulde bebyggelse og kulturmiljgt
som helhed

at omradets anvendelse fastlaegges til centerformal, boligformal, offentligt formal
samt erhvervs og havneformal

at boligbebyggelse anvendes til heldrsbeboelse,

at bevaringsveerdige huse bevares med deres oprindelige arkitektur og
handveaerksmaessige saerpreeg,

at boligbebyggelse opfgres i overensstemmelse med den stedlige byggetradition,
at nye boliger indenfor omradet kun opfgres som strataekt bebyggelse,
at kulturmiljget og det eksisterende landsbymiljg fastholdes ved:

at bebyggelse far en placering, udformning og materialesammensaetning,
som er i overensstemmelse med den stedlige byggetradition

at alle former for nyt byggeri, anlaeg og belaegninger i gvrigt tilpasses den
omgivende bebyggelsesstruktur og byggeskik ved valg af placering,
proportioner, konstruktioner, materialer og ydre fremtraaden,

at abne rum, grgnninger samt karakteristiske diger og stier m.v. bevares og
at der ikke under nogen form foretages bebyggelse i eksisterende Kklitter,

at bevaringsveerdige og fredede huse inden for lokalplanomradet kan
genopfgres med deres oprindelige udtryk efter brand eller anden force
majeure.



§ 2 OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS

2.1 MATRIKELOVERSIGT
Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag nr. 1 og omfatter matrikel nr.:

2 46a 62p 79b 97bh 112 136a 175a 193b 209 227e
3c 46¢C 62r 80 97c 113a 137a 156c 175b 194a 210a 227f
3d 47 63 81 97d 114 137b 156d 176 195 211a 228
31a 48a 64ag 82 97e 115a 138b 156e 177c 196 212b 229a
32a 48b 64ai 83 97f 117 139a 156g 178a 197b 213a 230
32d 49a 64b  84a 9749 118 139f 156n 179 198 213g 23l1a
33 50a 64d 85b 97h 119a 140a 158d 180p 199a 214a 232
34 50d 64p  85c 97q 119c 140c 159 180u 200b 214b 233a
35a 51 65 85i 97x 120 140d 160b 18l1a 201a 215d 234
36a 52b 66 86 97z 121 141 161 181c 201e 216a 23b5a
37a 53 67a 87a 98a 122 142 162b 182 202a 216d 236a
38b 54 67b  87i 99b 123 143c 164a 183a 202c 217 237a
39 55a 67¢ 88 100a 124b 144 164b 184 202d 218a 238
40a 55b 68 89a 101a 124f 145a 165 185 202e 219 239a
41 56a 69 90d 102 125 145¢c 166a 186a 203 220a 240
42a 56b 70a 91 103a 126 146a 166b 187a 204f 220c 241



Lokalplanen opdeles i delomr8derne 1, 2, 3, 4 og 5 for at
fastholde den eksisterende bystruktur.

Ad. 1 Butikker og liberalt erhverv

Udover beboelse rummer delomr8de 1 mulighed for, at der
kan etableres butikker.

Der kan i delomr8de 1 etableres minder fremstillingsvirksom-
heder i forbindelse med butikkerne, som kan finde sted inden
for rammerne for almindelig bolig (f.eks kunsth8ndveerk eller
anden mindre produktion.

Ad. 3.2 og 3.2 Delomr8de 1 og 2 kan ogs8 anvendes til libe-
rale erhverv som eksempelvis advokat, tandleege eller teg-

2.2

§3

3.1

3.2

43a 57a 71b 92 104 127b 147a 166¢c 187h 204h 221a 244
44a 57b 72 93l 105 128a 148 167b 188a 204i 221d 245b
45a 58 73a 94a 106 128b 149a 168 188d 204k 222 246
59a 74a 95 107a 129 150 169 188e 205 223 247a
59c¢ 75a 96 108 130a 151a 170 189a 206b 224 247b
60 76a 97ac  109¢c 130m 152a 171a 189b 207a 225a 248
61la 77a 97ad 110 131a 153b 171b 189c 207b 225b 249

Og 308b, 308f 99c og del af 308i alle af Sgnderho by, Sgnderho samt udmatrikulere-
de vejarealer og alle parceller der efter den 25.01.2019 udstykkes inden for
lokalplanomradet.

ZONEFORHOLD
Matr. nr 99¢, 308b, 308f og en del af matr. nr. 308i overfgres fra landzone til
byzone med denne lokalplans vedtagelse, se kortbilag 1.

OMRADETS ANVENDELSE

Lokalplanomradet opdeles i delomraderne 1, 2, 3, 4 og 5 som vist pa kortbilag 2

DELOMRADE 1, CENTEROMRADE

Delomradet ma kun anvendes til heldrsboliger, centerformal (butikker, liberale
erhverv samt mindre, ikke generende fremstillingsvirksomhed i tilknytning til
butikkerne) og til offentlige formal.

Butikker ma ikke indrettes med stgrre bruttoetageareal end 1000 m?2 for
dagligvarer og 500 m2 for udvalgsvarer.

Der kan tillades fremstillings virksomheder, der kan finde sted inden for rammerne af
almindelig bolighebyggelse.



nestue der kan indpasses i omr8det uden genevirkning s& 3.3
leenge det ikke udggr mere en 25% af boligarealet.

Hel3rsbolig

Hel8rsbeboelse defineres som en bolig med boplaespligt i
henhold til gaeldende lovgivning.

Ejeren af en hel8rsbolig kan leje boligen ud, men lejeren
skal bo i boligen hele 8ret. Bopaelspligt kan defineres som
ejerens pligt til at sgrge for, at hans beboelsesejendom er
beboet. Ejer du en hel8rsbolig, hvor du ikke selv bor, har du
som udgangspunkt pligt til at leje den ud eller lade den st8
ubenyttet hen.

Inden for lokalplanomr8det har et antal boliger status som
sommerhus fra for vedtagelsen af lokalplan 19. . Et som-
merhus endrer efter 3 8r med anvendelse til hel8rsbolig
status til hel8rsbolig med bopeelspligt jv. planloven.

Dog har ejere af K§vervej 13, Kropladsen 1, Digevej 4,
Oster Land 4, Nord Land 24, Kropladsen 16 og Sonder Toft
25 opn8et personlig dispensation til at kunne saelge som
sommerhus, til trods for at beboelsen har veaeret anvendt til
hel8rsbeboelse i mere end 3 &r.

DELOMRADE 2, BOLIGOMRADE

Delomradet m3a kun anvendes til heldrsboliger og til offentlige formal,
sasom uddannelses- og bgrneinstitutioner, institutioner for yngre og zeldre,
varmecentral o.l.

\ 2 /
/ \  OBoliger med som erhusstqt/th Sgnderho
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Ad. 3.4 I delomr8de 3 skal klitarealet fastholdt. Klitten udgor
byens tydelige greense mod sydvest. Her er det naturlige,
8bne klitareal det domminerende element uden synlige ma-
trikelskel, bevoksning og havedyrkning. Der m& derfor ikke
opsaettes hegn, etableres blomsterbede og kokkenhave eller
plantes heekke, traeer og invasive arter. Foranstaltninger til
begreensning af nedslidning, sandflugt og lignende kan dog
finde sted. se § 10.1 og 10.2

Ad 3.5 Delomr8de 4 omfatter grenningerne og gennem be-
stemmelserne sikres de 8bne grgnne mellemrum i den el-
lers meget taette bykerne. Flere af grgnningerne er fugtige
og derfor fra gammel tid ikke egnet til at bebygge. Grgnnin-
gerne har ud over deres rekreative og visuelle veerdi, en kul-
turhistorisk stor forteelleveerdi i forhold til landsbylivet i Sgn-
derho i 17-1800 tallet. Det er til ladt at udnytte arealerne
landbrugsmeessigt, f.eks. til fArehold eller kartoffeldyrkning.
Skel i gronninger m§ ikke markeres med vedvarende fast el-
ler levende hegn. Se § 10.3

Ad 3.6 Delomr8de 5 omfatter en del af omr8det omkring den
gamle naturhavn. Med 8bningen af Senderho Havn forventes
mere aktivitet i omr8det. I lokalplanen 8bnes ikke mulighed
for mere bebyggelse i omr8det, da det p§ nuveerende tids-
punkt er svart at gisne om kommende behov og omfang af
et evt. nyt byggeri.

Et fremtidigt projekt vil s8ledes vaere lokalplanpligtigt, hvis
det ikke kan rummes inden for eksisterende bebyggelse i
omr8det.

De eksisterende bygninger i omr8det vil kunne benyttes til
erhverv, som ikke medfgrer videre genevirkning p§ omgivel-
serne. Der er ikke mulighed for beboelse i omr8det, dog kan
eksisterende lovlige forhold fortseette som hidtil.

Den del af delomr8de 5 som ligger uden for diget, friholdes
for parkering.

3.4

3.5

3.6

DELOMRADE 3, KLITAREAL:

Indenfor delomrade 3 ma der ikke opfares bebyggelse, foretages campering eller
oplag m.v., idet terreenet skal henligge som naturligt terreen. Der ma ikke
foretages terraenreguleringer i klitterraenet.

Oplag i gvrigt, herunder af campingvogne, ma ikke finde sted.

DELOMRADE 4, GRONNINGER:

Indenfor delomrade 4 ma ikke opfgres bebyggelse, foretages campering eller
oplag m.v. idet grgnningerne skal fremstdr som abne rum.

Oplag i gvrigt, herunder af campingvogne, ma ikke finde sted.

DELOMRADE 5, HAVNEAREAL:

Delomradet kan anvendes til havnerelaterede formal samt erhverv.
Der kan ikke opfgres yderligt bebyggelse i delomradet.

Der ma ikke parkeres gst for eksisterende dige.



Udstykning betyder etablering af nye selvsteendige grunde.

Ad. 4.1 Udskykning inden for lokalplanomr8det kraever til-
ladelse fra Fang Kommune og i parksis betyder det, en
dispensation fra lokalplanen.

Ad. 4.3 En bolig er defineret som,; bebyggelse indeholdende
et opholdsrum samt kgkken og bad.

Bestemmelserne omkring udstykning 8bner s8ledes heller
ikke mulighed for at opdele boligerne i ejerlejligheder jv. lov
om ejerlejligheder.

Fang Komune skal give tilladelse til bygninger med mere end
en bolig, i parksis betyder det, at det vil kreeve en dispensa-
tion fra lokalplanen.

Ved vurdering af dispensationen vil blive lagt vaegt p8

at bygningen indpasses i forhold bygningsstrukturen i omr§-
det, at bygningen fremst8r som en samlet bygning, at skure
og skraldespande samles et sted og overholder lokalplanens
krav om omfang og materialer. Boligerne skal udformes s§
de kan udsytkkes i 3 selvstaendige matrikler med min. 300
m?2 grundareal pr. bolig.

Ad. 4.2 og 4.4 Opdeling af bevaringsveerdige bygninger i fle-
re boliger altid, vil have en konsekvens for frirummet om-
kring bygningen og ofte ogs§ for bygningens arkitektur og
facade. Der vil blive etableret flere parkeringspladser, opsat
hegn mellem grundene, bygget skure, terrasser osv.

Derfor tillades kun udmatrikuering af grunde med
bevaringsveerdige bygninger, i det tilfaelde bygningen allere-
de lovligt indeholder flere boliger og de fgr omtalte forhold
allerede etableret.

Ad 4.4 Der er et antal bygninger i Senderho som allerede
lovligt indeholder fiere boliger, disse har mulighed for at bli-
ve udmatrikuler, da de omtalte forhold allerede er etableret.
Det er vigtigt at bygningen, til trods for udmatrikuleringen,
fremst8r som en samlet helhed og at der eksempelvis ikke
benyttes forskellige vinduesformater og at facade og tagma-
teriale fremst8r som en helhed selvom bygningen ligger p&
forskellige matrikler.

For at kunne udstykke en ekstra grund kreeves at den eksi-
sterende bebyggelse er placeret s8ledes at bygningsregle-
mentets regler om afstand til skel og brand kan overholdes

§ 4 UDSTYKNINGER

4.1 Udstykning inden for lokalplanomradet kraever godkendelse af Fang Kommune.

4.2 Ved udstykning til aben lav bebyggelse (fritliggende parcelhus) skal hver grund
udstykkes pa minimum 700 m?2.

4.3 Hver grund ma kun rumme en bolig.
Fang kommune kan dog tillade at ny hovedbebyggelse kan opdeles i flere boliger,
dette vil dog kraeve :
- at bebyggelsen kan placeres i overensstemmelse med omkringliggende
- bystryktur, som et la&engehus med et samlet arkitektonisk udtryk,
- at der er min. 300 m2 grundareal pr bolig.
- at skure, skraldespande og lign. samles

4.4 Eksisterende hovedbebyggelse med mere end en bolig kan udstykkes med en
minimum grundstgrrelse pd 300 m? pr. eksisterende bolig. Bygningen skal fremsta
som en helhed og den oprindelige arkitektur ma ikke pavirkes vaesentligt.



og at bebyggelsesprocenten for de enkelte grunde ikke over-
stiger 30%.

Bestemmelserne forhindrer ikke at der sker skelreguleringer
eller anden justering af skellene mellem de enkelte parceller
inden for lokalplanomrdet.

Ad. .4.3 og 4.4 Ved begrebet hovedbebyggelse henvises til
bebyggelse indenfor lokalplanomr8det udover sm8bygning-
er. Det vil sige, at der ved hovedbebyggelse refereres til be-
byggelse til bl.a. boliger, mens der ved begrebet sm8byg-
ninger menes skure, udhuse jf. § 6.10.

Ad. 4.4 Foto af eksisterende hovedbebyggelse indenfor lo-
kalplanomr8det der er opdelt i flere boliger.

14



Byens karakteristiske labyrintiske vej- og stistruktur skal be-
vares.

Stierne er spor fra en tid hvor folk primaert feerdedes til fods
og den private sfaere omkring den enkelte matrikel ikke hav-
de samme betydning som idag. Stierne g8r helt teet for-

bi huse og haver og i nogle tilfaelde over folks graesplaener
mellem hus og have. De giver en sjaelden mulighed for at se
livet bag facaden.

Det er Byr8dets hensigt at bevare de tilbageveerende stier
markeret p§ kortbilag 4 da de er af hgj kulturhistorisk vaerdi.

Pigsten

Tegl!

Ad.5.5 Ved anvendelse permeable belaegninger er det vig-
tigt at belaegningens materiale og udformning ikke konflikter
med det bevarende kulturmilje. Den permeable belaegning
bgr have et udtryk der ggr, at den ikke adskiller sig vaesent-
ligt i forhold til de gvrige belaegningstyper beskrevet
i§5.5.

8§ 5 VEJE STIER OG PARKERING

VEJE OG STIER

5.1 Lokalplanens omrader betjenes af eksisterende vejnet og stiforlgb.

5.2 De eksisterende veje og stiers profiler og forlgb skal fastholdes i deres nuvasrende
udformning, uden kantsten og med graesrabat.

5.3 De pa kortbilag nr. 4 angivne stier skal fastholdes.
Eventuelle nye veje skal gives samme udformning som eksisterende og
belaegges med enten stenmel, grus og/eller strandskaller eller med en asfalt med
nedtromlede smaskaerver af granit.
Stier skal gives samme udformning som eksisterende og beleegges med enten sten
mel, grus og/eller strandskaller.

PARKERING

5.4 Parkering skal forega pd egen grund og herudover kun pd de dertil indrettede
p-pladser og -base. Der ma ikke parkeres pa de udlagte grgnninger se kortbilag 2.

5.5 Belaegning pa parkeringsarealer skal i videst mulig omfang minimeres. Areal eller

kgrespor til parkering p& egen grund, ma maksimalt udggre 30 m2.
Parkeringsarealer skal udfgres med brosten, pigsten, chaussesten, natursten,
stenmel, tegl, grus og/eller strandskaller. Pa stgrre offentlige anleeg kan
anvendes permeable belaegninger.
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Ad. 6.1 Ved beregning af bebyggelsesprocenten medregnes
areal af sm8bygninger.

Ad. 6.2 Mange eldre huse i Sgnderho har tagetage der i dag
ikke er udnyttet til beboelse. Hvis tagetage indrettes til be-
boelse vil det kraeve byggetilladelse.

Ad. 6.3 Fang Kommune kan meddele tilladelse til at genop-
fare en kopi af bebyggelse efter ildebrand eller anden force
majeure situation. Det kan veere ngdvendigt at kunne gen-
skabe et hus, for ikke at miste et hus der er en vigtig med-
spiller i et miljo. Dog er det vigtigt at gvrige lovgivning over-
holdes; bl.a. skal det sikres at forhold omkring flugt og
brand lever op til bygningsreglementet.

Ad. 6.4 Ved begrebet hovedbebyggelse henvises til bebyg-
gelse indenfor lokalplanomr8det udover sm8bygninger. Det
vil sige, at der ved hovedbebyggelse refereres til bebyggelse
til bl.a. boliger, mens der ved begrebet sm8bygninger me-
nes skure, udhuse jf. § 6.10.

Ad. 6.5 Husene vender mod gst/vest, hvilket var form4ls-
tjenstligt under vestenvind. Husene er 1-laenget med syd-
vendt stue og med stalden isoleret i husets vestende. "Huse-
ne vender som kgerne rumpen mod vejret”.

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

OMFANG

6.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 30 %.

6.2 Bebyggelsesprocenten ma overskrides ved udnyttelse af tagetagen ved eksisterende
hovedbebyggelse.

6.3 I tilfaelde af force majeure kan bebyggelsesprocent overskrides ved opfgrsel af kopi af

den oprindelige bebyggelse

I LOKALPLANENS BESTEMMELSER ANGAENDE OMGANG OG PLACERING SONDRES MELLEM;
- NY HOVEDBEBYGGELSE: BEBYGGELSE UD OVER SMABYGNINGER.
- SMABYGNINGER: SKURE, UDHUSE OG GARAGER.

NY HOVEDBEBYGGELSE
PLACERING OG DIMENSIONER
6.4. Hovedbebyggelse ma ikke opfgres i mere end 1 etage med udnyttelig tagetage. Dog

ma bebyggelse i delomrade 5 kun opfgres som 1 etage.

6.5 Hovedbebyggelse skal orienteres i gst-vestlig leengderetning, sdledes som den helt
overvejende del af lokalplanomradets gamle huse er.

6.6 Nye hovedbebyggelse skal gives den karakteristiske leengeform, sdledes at bygning-
erne skal veere mindst dobbelt s3 lange, som de er brede.

6.7  Vinkelhuse ma ikke opfgres.
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Ad.6.8

Illustration af hgjde p§ facade og tagheeldning for hovedbe-
byggelse. I Bilag 8, Nye Huse i Sgnderho, er der anvisninger
omkring facadehgjde i forhold til rumhgjde.

Ad. 6.12 Ved opfarsel af sm8bygninger skal ifplge bygnings-
reglementet ikke sgges byggetilladelse. Dog stilles jf. § 6.19
som betingelse at placering godkendes af Fang Kommu-

ne, for at undg§ at sm8bygninger placeres hvor de skju-

ler hovedbebyggelsen. Ofte vil en placering i baghaven vaere
bedst.

6.8

6.9

6.10

Facade pa hovedbebyggelse ma max. veere 222 cm hgj.
De 222 cm fordeler sig sdledes:
- En ubrudt sokkel pd max. 15 cm,
- Murvaerk pa max. 28 skifter (=187 cm) mellem overside af fundament og
underside af gesims.
- Gesims ma have en max. Hgjde pa 20 cm.

Indenfor delomrade 5 ma bebyggelse dog max. have en samlet hgjde pd 5 m og med
en facadehgjde pa max. 3,5 m.

Taghzeldning skal vaere mellem 45-50°. Dog ma bebyggelse indenfor delomrade 5
opfares med taghaeldning mellem 15-50°.

Husdybde pa hovedbebyggelse ma ikke vaere mere end 7,2 m.

SMABYGNINGERS OMFANG OG PLACERING

PLACERING OG DIMENSIONER

6.11

6.12

Inden for lokalplanomradet m& smabygninger kun opfgres som skure, udhuse og
garager.

Placering af smabygninger skal godkendes af Fang kommune. Formélet hermed er at
undgd en ugnsket placering af smabygninger.



Ad.6.13 P8 ovenst8ende illustration er placeret et drivhus,
for at illustrere hvordan et drivhus ville virke fremmed, da
de stor glaspartier ikke er forenelige med de gamle bygning-
er og de materialer de gamle bygninger er opfgrt i. Drivhuse
og orangerier vil derfor medvirke til at degradere byens kul-
turveerdi.

Ad. 6.14. Hvor det ikke er muligt at placere de to bygninger
hver for sig, kan man tillade at de to skure sammenbygges.

Andre steder kan det vaere ngdvendigt at placere et skur p&

gavlen af huset. Under alle omstandigheder skal Fang Kom-
mune godkende placeringen.

Ad. 6.17. Facade p8 sm8bygninger m§ ikke vaere hgjere end
facade p§ hovedbebyggelsen. Hvis der skal opfores en sm&-
bygning i tilknytning til et eeldre huse, der ofte kan have en
facade der er lavere end 222 cm, kan gulvet i sm8bygningen
placeres under terraen. Dette kan rent byggeteknisk lgses
ved at der enten stobes eller opfgres en lav “keelder”, som
ggr rumhgjden stgrre.
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6.13

6.14

6.15

6.16

6.17

6.18

Der ma ikke opfgres drivhuse, orangerier, carporte, lysthus, overdaekkede opholds-
arealer, annekser og pergola.

P& hver ejendom ma kun opfgres 2 mindre smabygninger, hvor kun den ene ma veere
over 10 m?, dog maksimum 20 m?.

Facader p& smabygninger ma ikke vaere hgjere end 2,2 m.
Den samlede hgjde af facade og tagkonstruktion ma ikke veere hgjere end 2,25 m.
Facader p& smabygninger ma dog aldrig vaerre hgjere end facade pa det tilhgrende

hovedbebyggelse.

Tag skal veere med ensidig fald med min. haeldning pa 5°.



Ved begrebet hovedbebyggelse henvises til bebyggelse in-
denfor lokalplanomr8det udover sm8bygninger.

Ad. 7.2 Huse uden for kategori er de mange forskellige huse
af nyere dato, der er opfort frem til vedtagelse af den tid-
ligere Lokalplan 19. Disse huse er opfgrt i mange forskel-
lige stilarter. Enkelte af husene er opfgrt som parcelhus i
1970 “erne og bidrager ikke til at fastholde kulturmiljoet,
men derfor er det stadig ngdvendigt at kunne regulere hu-
senes udtryk, s§ en bygningsaendring ikke medvirker til at
treekke veerdi af et kulturmiljo ned.

Andre af disse huse er opfgrt i slutningen af 1800-tallet og
i forste halvdel af 1900-tallet og er ikke opfgrt i lokal byg-
getradition, men er alligevel vigtige i sammenspillet med de
gamle bevaringsveerdige huse i lokal tradition.

Huse uden for kategori er ikke bevaringsvardige og der-
med ikke umistelige for kulturmiljoet. Nedrives de, skal ny
bebyggelse udfgres som traditionelle stritzegte leengehuse
i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser for ny
bebyggelse.

Ad. 7.4 Eks. fibercementbraedder virker fremmede i Sgnder-
ho og vil med tiden patinere og f8 et udtryk der er meget
forskelligt fra breedder i tree. I Sgnderho har der heller ikke
vaeret tradition for at anvende materialer med hgjt glanstal.
Derfor vil et materiale med hgjt glanstal virke meget domi-
nerende i omr8det.

§ 7 EKSISTERENDE HOVEDBEBYGGELSES YDRE FREMTRAEDEN

7.1

LOKALPLANENS BESTEMMELSER FOR EKSISTERENDE HOVEDBEBYGGELSE ER
OPDELT I 2 HOVEDKATEGORIER OG OMHANDLER:
- HUSE UDEN FOR KATEGORI. (SE FOTOS PA NAESTE SIDE)
- BEVARINGSVARDIGE HUSE SAMT HUSE OPFORT I DEN TRADITIONELLE
BYGGESKIK. (SE SIDE 23)

§ 7 HOVEDBEBYGGELSE UDEN FOR KATEGORI

7.2

7.3

7.4

Hovedbebyggelse uden for kategori er de mange forskellige huse af nyere dato, der
er opfgrt frem til vedtagelse af den tidligere Lokalplan 19. Disse huse er opfgrt i
mange forskellige stilarter. Husene er primaert opfert i perioden 1850-1981.

Huse uden for kategori er vist pa Bilag 3 og pa naeste side og omhandler fglgende
matr.nr.: 3d, 39, 47, 48a, 48b, 50d, 57b, 60, 62p, 97g, 111b, 115a, 119¢, 120,
134 (ny butik), 137a, 145c, 154, 155d, 166b, 188¢e, 204h (kun den nye tilbygning),
207a, 208a, 208c, 213g, 225c, 227c, 244, 251.

Den eksisterende fremtraeden skal opretholdes. Det gaelder bdde med hensyn til
hovedform, detaljer, overflader, farveholdning og materialer. Efter en konkret
vurdering kan der tillades sendringer safremt det sker med respekt for husets
oprindelige arkitektur og med respekt for de omkringliggende bygninger og
bymiljget som helhed.

Ved bygningsarbejder skal anvendes materialer som er i overensstemmelse med den
lokale byggetradition. Derfor ma der ikke anvendes fibercementplader eller fiberce-
mentbraedder, byggematerialer med hgjt glanstal, plast eller kompositmatrialer,
eller stalplader.



HOVEDBEBYGGELSE UDEN FOR KATEGORI JF. § 7.2

k8vervej 6, matr. nr 3d K8vervej 19, matr. nr 39 Landevejen 4, matr. nr 47 Landevejen 58, matr. nr 48a Landevejen 60, matr. nr 48b Landevejen 52, matr. nr 50d Sendertoft 19, matr. nr 57b

-

kévervej 12, matr. nr 62p Gl. Byej 20, at. nr 97g

—~

kgvervej' 12, r.natr.-nr.'lsb Seonder Land 4, matr. nr 111b Seonder Land 8, matr. nr 115a Sender Land 5, matr. nr 119¢c

Sender Land 7, matr. nr 120

- - 7 —

m‘#.._:_;_,_-.l:;'""

Landevejen 44, matr. nr 134 Landevejen 42, matr. nr 134 Landevejen 40, matr. nr 137a

Toftestien 31, matr. nr 188e Nord Land 5, matr. nr 204h Nord Land 3, matr. nr 207a Nord Land 1, matr. nr 208a

Sgndertoft 10, matr. nr 225¢c Sender Land 22, matr. nr 251 Sender Land 24, matr. nr 251
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Ad. 7.5 Vinduer der er fremstillet i plastik og metal har et
udtryk, der er meget forskelligt fra byens gamle huse, hvor
vinduer er lavet i tree.

Ad 7.6 Ved valg af tagmateriale er det vigtigt, at der anven-
des et materiale der passer med husets alder. For eksempel
skal byens huse der er opfort i 1920 "erne med rgd h8nds-
strgget tegl ved omlaegning af tag fortsat have en rod vinge-
tegl, mens andre huse fra sidste halvdel af 1800-tallet skal
beleegges med skiffer.

Ad 7.7 Ved omlaegning af tag, er det vigtigt at der ikke kom-
mer nyt tag pd8 med udhaeng ved facade og gavl. De gam-

le huse fra midten af 1800-tallet og frem til forste halvdel
af det 1900-tallet, blev opfgrt uden tagudheeng. Et gammel
hus der f8r tagudhaeng virker typisk uharmonisk og tagud-
haenget skjuler ofte fine detaljer p8 murvaerk; bl.a. gesims.

Ad.7.13. Se ovenst8ende illustration. A:Flunke

VINDUER, DORE OG PORTE

7.5 Vinduer, dgre og porte skal vaere udfert i tree 0og ma ikke have synlige lister i plast el
ler metal. Samtidig skal vinduer opsprosses i overensstemmelse med husets oprinde-
lige arkitektur.

TAG

7.6 Ved omlaegning af tag, skal der anvendes de materialer taget oprindeligt har veeret
belagt med.

7.7 Tage pa bebyggelse ma ikke udfgres med udhaeng, medmindre dette har vaeret en
del af den oprindelige arkitektur, som det gaelder for eksempelvis parcelhuse opfgrt
siden 1950 "erne.

7.8 Tagrender og nedlgbsrgr skal veere i zink.

KVISTE

7.9 Der ma hgjst isaettes en tagkvist pr. tre fag. Egentlige tagkviste skal have en mindste
indbyrdes afstand p& to fag og placeringen skal fglge husets fagdeling. Kviste
skal placeres mindst et fag fra gavl. Kviste skal udfgres som saddelkviste. Fang Kom
mune skal godkende opfgrsel af kviste.

7.10 Vinduer i tagkviste skal vaere mindst 30 % lavere end vinduer i stueetage. Samtidig
ma vinduer ikke vaere bredere end vinduer i husets stueetage. Den samlede bredde
pa kviste ma ikke vaere mere end vinduets bredde plus 30 cm.

7.11 Tagkvist skal laves i tree.

7.12 Tag pa kvist skal vaere belagt med samme tagmateriale som det gvrige hus.

7.13  Der ma ikke saettes vindue i flunkerne.



ALTANER OG BALKONER
7.14 Der ma ikke etableres altaner og balkoner.
SKODDER, MARKISSER, BALDAKINER OG PERGOLA

7.15 Der ma ikke monteres skodder, markisser, baldakiner, pergola eller andre former for
fast af skaermning pd bebyggelsen.

meerksomhed fra aldre lav bebyggelse. Markiser fylder me-
get i byen, ogs§ n8r de er kort ind i en skinne, da skinnen
skeerer husets facade over.
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De bevaringsveerdige huse og huse opfgrt i den traditionelle,
er karakteristiske ved at vaere enlangede, i én etage. Oprin-
deligt har tagetage ikke veeret anvendt til beboelse.

Husenes leengde er typisk det dobbelt af deres bredde. Men
som udgangspunkt er husene ikke bredere end 7,2 m.

Mange af facaderne er opfort i de meget smukke og karak-
terfulde markergde mursten, der adskillige steder har op-
stregede hvide fuger. Mange huse har markeret murstikkene
over vinduerne med en palet af gren-sort-hvide farver. Der
forekommer dog ogs§ en del pudsede huse, der primaert er
enten rod- eller gulkalkede.

Tagene der har en haeldning pd mellem 45-50°,er tackke-

de med tagrer med mgnninger af tgrv. Tagfladerne er ofte
ubrudte og tagskaegget er vandret afsk8ret. Over indgangs-
dogren - og dennes pendant p§ modsatte langside, bryggers-
doren eller bagdoren til forstuen, sidder der, som et helt
gennemgdende treek, en rundbuet eller trekantet tagskaegs-
kvist, der kaldes ‘arkengab’.

Gavlene er rejste helgavle, der oprindeligt var breeddebe-
klaedte, men som i lgbet af 1800- tallet fik grundmur op til
haneb8ndshajde. Den averste gavitrekant er mange ste-
der stadigvaek braeddebeklaedt og gronmalet. Nogle gavle
st8r stadig helt braeddebeklaedte med dekorerede vindske-
der af braedder. Flere af husene har med tiden f8et fuldmu-
rede gavle med hvidkalkede gesimser langs tagkammen, el-
ler gavle med brandkamme, med rette eller svungne linier.

Skorstenene er som et gennemg8ende treek kalkede i sam-
me farve som facaden, men derudover pyntet med hvidkal-
ket sokkel og gesims.

Vinduerne er opsprossede, torammede vinduer. Og rammer
og karm er udfgrt i trae; mens der yderst sidder et-lags glas
som er isat med kit og udfgrt med kitfals.

0gsé8 yderdgre er udfort i trae og mange dore er udfort med
mange fine detaljer.

Ad. 7.19- 7.23 I gvrigt skal henvises til Bilag 7 side 70-71
Vedligeholdelse af gamle huse, hvor der findes anvisninger
p8 martelblanding og overfladebehandling af murveerk.

§ 7 BEVARINGSVZARDIGE HOVEDBEBYGGELSE SAMT HUSE OPFORT
I DEN TRADITIONELLE BYGGESKIK

7.16

7.17

7.18

De fglgende bestemmelser vedrgrer de pa kort, Bilag 4, med seerlig signatur viste
bevaringsveerdige huse — samt gvrige huse, der er opfart med udgangspunkt i den
traditionelle byggeskik. 32d, 45a, 62ae, 62b, 620, 67b, 82, 85b, 94, 97ac, 97c, 97e,
97f, 97h, 97x, 156¢, 156e, 156g, 156n, 166¢, 175b, 204i, 207b, 207d,

227e, 248, 249, 85i, 97bh, 247a,77b, 180u, 164b.

Eksisterende bebyggelse i lokalplanomradet ma ikke nedrives, ombygges eller pa
anden made andres, med mindre kommunalbestyrelsen giver tilladelse hertil.

For fredede huse gaelder at alle former for istandszettelse eller udskiftning skal
godkendes af bygningsfredningsmyndigheden, Slots og Kulturstyrelsen. Hvis der er
tale om eks. en udvidelse eller indretning af bolig i tagetage, kreever dette udover
tilladelse fra Slots og Kulturstyrelsen en byggetilladelse fra Fang Kommune. Hvis en
bygning affredes skal den betragtes som bevaringsveerdi.

MURVZAERK

7.19 Murveaerk skal fremtreede som

7.20

7.21

- blank murveerk i rgde, hand- eller blgdstrggne sten med skrabefuge
eller skuret med en blgd mursten. Desuden evt. med hvidt
opstregede fuger, eller opstregede partier der skal ligne kvaddersten.

- vandskurret i farver i henhold til Bilag 6.

- kalket i farver i henhold til Bilag 6.

Eventuel ommuring eller istandsaettelse foretages med rgde mursten - helst
genanvendte, evt. nye hand- eller blgdstrégne - og skrabefuges eller skures med en
blgd sten. Ved ommuring og reparationer af murvaerk skal der mures i forbandt
svarende til det eksisterende hus.

Ved istandseettelse udfgres de samme detaljer som oprindeligt anvendt: gesimser,
murede stik over vinduer og dgre etc. Mindre — og konstruktivt uvaesentlige — skaev
heder skal accepteres af hensyn til helhedsindtrykket.



NY BEBYGGELSE OPFORT I TRADITIONEL STIL OPFORT I PERIODEN 1930-2018

Sendertoft 12, matr. nr. 620 Sender Land 19, matr. nr. 67b

FLLE 'Lu:u“,j__r

_—

Sondertoft 4 matr. nr. 85b Bjerrevej 6, matr. nr. 97¢ Bjerrevej 4 matr. nr.97e Bjerrevej 8 matr. nr. 97f

Landevejen 31, matr. nr. 97h Digevej 17a, matr. nr. 97x Gl. Byvej 18, matr. nr. 156¢ Landevejen 29, matr. nr. 156e K8vervej 10, matr. nr. 156g Landevejen 25, matr. nr. 156n Gl. Byvej 17, matr. nr. 166¢

Sonder Land 39, matr. nr. 248 Sonder Land 31 matr. nr. 249

Sondertoft 6, matr. nr. 85i Landevejen 39+41, matr. nr. 97bh Sonder Land 21, matr. nr. 247a Sonder Land 33, matr. nr. 77b Digevej 21, matr. nr. 180u Gl. Byvej 21A, B, ¢, D og E, matr. nr. 164b
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Ad.7.23. Foto af ventilationsrist der er placeret i teglror. N&r
der opsaettes ventilationsriste i facaden og kviste er det vig-
tigt, at disse fremtraeder diskret. Ventilationsriste i kobber
vil med tid patinere, hvorimod en i plast virker fremmed in-
den for den bevarende lokalplan.

Ad. 7.26 De f§ bindingsvaerksstolper, der stadig er i be-
hold, skal fortsat bevares, fordi de udgor de sidste rester af
den konstruktionsform, der var ener§dende i Sgnderho til o.
1800. Hvor del af tree ved bindingsvaerk er r8dnet m§ der
foretages reparation eller udskiftning. Reparationer foreta-
ges bedst i egetree.

7.22

Felgende huse, der er opfgrt i 1870 "erne, skal dog fremtreede pudsede og med
hvid, gra eller gul overfladebehandling af murfladerne, suppleret med hvidtning af
evt. fremhaavede murvaerksdetaljer som gesimser og indfatninger m.v.: Matr. nr.
78a, matr.nr. 119a, den gamle butiksbygning, matr. nr. 150, matr.nr. 164a, matr. nr.
165 og matr.nr. 204h. Farver skal vaere i henhold til Bilag 6.

7.23 Ventilationsriste skal vaere udfgrt i kobber, zink. Hvis en ventilationsrist opsaettes i et
teglrgr skal ventilationsristen vaere i kobber, zink eller sortmalet metal.
BINDINGSVARK

7.24 Stolper ved bindingsvaerk skal bevares.

7. 25 Stolperne stilles pa syldsten, idet fodtemmer ikke forekommer. Stolperne males rgde

eller granne med daekkende farve eller overfladebehandles som facaden i gvrigt.



BRADDEBEKLADNING PR GAVLTREKANTER

fig. 1 fig. 2 fig. 3

Ad. 7.26 Illustrationer af breeddebekleedning p§ gavl. Fig 3
viser Igsning hvor hele gavitrekanten er deekket; mens fig 1
og 2 viser en Igsning hvor breeddebeklaedning kun dsekker
gavltrekantens halve hgjde)

. . . . . 7.27
Fig. 1 viser eksempel, hvor vindue skeerer sig op i gavitre-
kant. Oprindeligt har der ikke veeret vinduer i gavle p8 alle
huse. Derfor vil der veere situationer, hvor opseetning af vin-
duer i gavle vil skaere sig op i breeddebekleedning, s8 braed-
debeklaedningen ikke daekker hele gavitrekanten. 7.28

Ad. 7.26 Ligesom ved den tidligere Lokalplan 19, har Fang

Kommune valgt at oplyse dimensioner p§ de hgviede og pla-

jede braedder i tommer. Arsagen til at dimension for braed-

der er naevnt i tommer skyldes, at braedder produceres med 7.29
udgangspunkt i tommer

1 ToMME 2,54 cm.
6 TOMMER = 15,24 cM
8 TOMMER = 20,32 cm

Ad. 7.29. Foto af Hgvlede og plgjede braedder

Braeddebeklzedning pa gavltrekanter skal udfgres i 6-8 tommer lodretstdende,
hgvlede og plgjede braedder, der deekker enten hele gavitrekanten

(se fig. 3: Fra underkant gavlbjaelke og til kip) eller den gvre gavltrekant

(se fig. 2: Det vil sige fra lidt under gavltrekantens halve hgjde og til kip).
Farver skal veere rgd eller grgn i henhold til Bilag 6: Farvekort.

Hvis der opsaettes vindue i gavl, kan det accepteres at vindue skaerer sig op i braedde
beklaedning, ndr breeddebeklzedning kun deekker gavltrekantens gvre halvdel

Braeddebeklzedningen skal fremtreede grgn- eller radmalede. Eventuel udskiftning
skal udfgres af 6-8 tommer brede, hgvlede og plgjede braedder af trae, hvor
af det laengste opsaettes midt under kippen. Farver skal vaere i henhold til Bilag 6.

Braeddebeklaedningen skal under taget afsluttes med hgvlede vindskeder af tree, der
skal kantprofileres og mindst vaere 2-4 tommer bredere end beklaedningsbraedderne.
Vindskederne males som braeddebeklzedning p& gavl. Farver skal vaere i henhold til
Bilag 6: Farvekort.



Ad 7.33 Foto af arkengab, der er placeret over dgren og ses
enten udformet som bue eller som en trekant. Lugen har op-
rindeligt vaeret brugt til at stikke korn eller hg ind gennem. I
tilfeelde af brand havde arkengabet derudover den funktion,
at den stoppede det braendende strétag fra at falde lige over
doren. Den aldste strtaekte bygningsmasse er ikke fodt
med arkengab, men de er kommet til i slutningen af 1700-
tallet.

Ad. 7.38 I Senderho er murankre udformet pd mange for-
skellige m8der og er en karakteristisk bygningsdetaljer der
skal fastholdes. I Bilag 7 side 71 er der anvisninger p§ rust-
beskyttelse.

FACADEKVISTE

7.30

7.31

7.32

7.33

7.34

Arkengab og andre former for facadekviste - d.v.s. kviste, der fortsaetter facadens
murplan - skal vaere buede eller trekantede og veere muret med braeddeklzadt luge.

Ved eventuel ommuring skal form og materialevalg gentages: Murede fronter skal
opfgres af rgde blgdstrggne sten, afsluttes under taget af gesims og skal fremtraede
som facaderne i gvrigt, det vil sige enten som blank murvaerk, vandskuret

eller kalket.

Braeddefronter skal udfgres med glat beklaedning af 6-8 tommer brede, hgvlede og
plgjede breedder af tree, og afsluttes under taget af tilsvarende vindskede eller "ge
simsbraedt” og males rgde eller grgnne med daekkende farve ifglge farvekort Bilag 6.

Eventuelle nye facadekviste/arkengab skal anbringes lige over enten hoved- eller
bagdgr.

Udformning af arkengab skal ske efter anvisninger i Bilag 7 side 82.

MURANKRE, BESLAG M.V.

7.35

Bjeelkelagsankre i gavle og under gesims samt de beslag, der fastholder tilbagelig
gende dgre skal bevares.
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Ad. 7.36 Med f§ undtagelser er der lagt str8tag og i mindre
omfang rade vingetegl eller tagpap p8 tagene. Det er med til
at give et meget harmonisk og sammenhangende bybillede.
For at bevare helheden, er det vigtigt at beholde den tradi-
tionelle tagbeklaedning, b8de ved istandsaettelser og nybyg-
geri.

Ad. 7.37 Som hovedregel skal rygningssten opleegges uden
synlige underkanter og udhaeng ved gavle og facader skal
undgds. Desuden skal taget ved overgangen til facaden gi-
ves et lille svaj, en s8kaldt opskalkning. Det udfgrtes tradi-
tionelt for at lede regnvandet vaek fra spaerenderne, og bi-
drager til, at give taget lethed og en naturlig sammenkobling
med facaden. Tage p8 mindre fritliggende bygninger kan
deekkes med rgde vingetegl, tagpap eller zink.

Ad. 7.38 Tagpap skal laegges uden trekantlister, da trekant-
lister egentlig farst er kommet til i nyere tid og derfor kan
virke lidt fremmede i det gamle Sgnderho, hvor man oprin-
deligt lavede tagplader af sand, ler og tjeere.

Sgnder Land 28, matr.nr 78a

Nord Land 16, matr.nr 164a

Gl. Byvej 13, matr.nr 165
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TAGE

7.36

7.37

7.38

Tage skal fremtraede strataekte, med tilneermelsesvist vandret afskaret tagskseg og
med rygning af engtgrv. Stra skal veere tagrgr og ma ikke vaere lavet af kunst
materialer. Der ma ikke opsaettes tag+render pa strataekte huse.

Folgende huse - der er opfgrt efter 1800-8renes midte, eller som er vaesentligt
ombyggede efter dette tidspunkt - skal dog anvendes rgde, hand- eller
maskinstrggne vingetagsten af type som model gammel dansk. Rygning og evt.
grater skal laegges i mgrtel, og tagfladerne ma ikke forsynes med udhaeng.

Evt. tagrender og nedlgbsrgr skal ud fgres af zink. Denne bestemmelse gaelder
fglgende huse: Matr.nr. 78a, 118, 140 a+b+c, 150, 164a, 165, 204h, 204k, 235a og
236a Sgnderho By Sgnderho (Fotos af bygninger kan ses nedenfor)

Ved omlaegning af tag pa matr.nr. 128 (@st for matr.nr. 129) skal dog anvendes
tagpapdaekning uden trekantlister.

Gl. Byvej 5, matr. nr. 140a Gl Byvej 8, matr.nr 150

@ster Land 21, matr. nr. 235a @ster Land 23, matr. nr. 236a



Ad. 7.39 En del huse har fra opforelsen haft udnyttet tageta-
ge med kviste som mindre rumudvidelser. Kviste kan udfo-
res p§ mange méder. Hvis man veelger at sztte en eller fle-
re kviste op, er det derfor vigtigt at se p§ huset som helhed,
bdde hvad angdr placeringer, storrelser og materialer.

Ad. 7.40 Det er vigtigt, at kvistene placeres symmetrisk i
tagfladen og ikke er for store i forhold til den resterende del
af huset. Veer opmaerksom pé8, at flunkerne, kvistens sider,
ikke bliver for kraftige, og at der ikke saettes glas i dem. P§
de to ovenst8ende illustrationer, ses gverste et eksempel
p8 en kvist der b8de sidder for taet pd gavl og samtidig ikke
flugter med vinduer i stueetage.

Ad. 7.41 Kviste m8 ikke f8 for stort udhaeng eller for sto-
re vindskeder. Dette kan undg8s ved at afstemme daek-
ningsmaterialet efter kvistens form og storrelse. Man kan
her vaelge mellem str§, tegl (som dog let giver for stort ud-
haeng), pap, zink eller kobber, afhangig af husets gvrige
tagdaekning.

Ad. 7.43. Opforsel af tagkviste skal godkendes af Fang Kom-
mune. Da den indre del af den gamle by er meget taet kan
en tagkvist medfgre vaesentlige indbliksgener.

Ad. 7.44 Foto af indda\ekning for foden af
tagkvist udfgrt i zink.

TAGKVISTE

7.39

7.40

7.41

7.42

7.43

7.44

Der ma pa stratage hgjst seettes en tagkvist pr. tre fag og eventuelt arkengab/
facadekvist medregnes i denne forbindelse som tagkvist.

Tagkviste skal have en mindste indbyrdes afstand pa to fag og placeringen skal fglge
husets fagdeling. Kviste skal placeres mindst et fag fra gavl.

Tagkviste skal placeres s vindue i kvist og i stueetage er lige over hinanden.

Kviste skal udfgres i overensstemmelse med anvisningerne i Bilag 7 side 83.

Opfarsel af kviste skal godkendes af Fang Kommune.

Inddakning ved foden af tagkviste skal udfagres i zink.



Ad. 7.45 Skorstenen er et vigtigt arkitektonisk element,

der forteeller om husets oprindelige brug og antal lejlighe-
der. For at sikre en sammenhaeng med den gvrige del af hu-
set, er det vigtigt, at skorstenspiben har den samme over-
fladebehandling som resten af huset. Skorstenens afslutning
over taget skal altid udfgres som en traditionel skorstenspi-
be i mursten med sokkel, skaft og gesims. Skorstenspiber
der ikke leengere er i brug til deres oprindelige anvendelse,
kan med fordel anvendes til udluftningskanal fra f.eks. bade-
veerelse og kgkken. I Bilag 7, Skorsten er Bilag 7, indehol-
der principtegninger vedrarende ovenst8ende.

Ad.7.45 Foto af musetrappe
,/ved skorsten
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SKORSTENSPIBER

7.45

Skorstenspiber skal bevares Ved evt. ommuring af skorstenspiber skal den gamle
udformning gentages, og piben skal opfares i rgde, blgdstragne mursten og
overfladebehandles som facaden i gvrigt. Piben skal fgres igennem taget i rygningen
og inddaekning skal udfgres som en “musetrappe” i 6-8 tommer brede braedder

af trae. I Bilag 7 side 73 er vist hvordan skorsten skal opbygges.



Ad. 7.46 Ligesom med yderdorene, er der ofte gjort meget
ud af vinduerne i de aeldre huse, der ved husenes opforelse
blev tilpasset husets stil. Bde af kulturhistoriske og eesteti-
ske 8rsager skal nye vinduer have samme udformning som
de oprindelige vinduer. I Sgnderho har man siden vedtagel-
se af den tidligere Lokalplan 19, gjort en stor dyd ud af ved-
ligeholde og fastholde de oprindelige vinduer. Og ved ud-
skiftninger er Lokalplan 19 efterlevet. Dette betyder, at man
i Senderho har medvirket til b8de at bevare og sikre byens
kulturvaerdier.

Vinduer hvor yderste vinduesramme er monteret med ruder
af almindeligt, plant et-lags vinduesglas, isat med kit, er i
overensstemmelse med de lokale h8ndveerksmeessige tradi-
tioner og medvirker til at bevare kulturmiljoet.

Til trods for at der i dag kan laves fine eksempler p§ termo-
vinduer, er der stor forskel p8 udseende af termovinduer og
vinduer hvor yderste ramme er monteret med ruder af plant
et-lags glas med kitfals. Denne forskel kommer iseer til ud-
tryk, hvor husene st8r i skel eller teet p8 skel og p& vej, som
tilfeeldet er for mange af de gamle huse i Sgnderho.

Samtidig viser undersggelser, at koblede vinduer hvor yder-
ste vinduesramme er monteret med ruder af almindeligt,
plant et-lags vinduesglas mens den indvendige forsatsram-
mer er udfgrt som termoruder, har et mindre varmetab end
ved almindelige termoruder. Dette kan forklares med, at
den varmemeaengde der tabes for hele vinduet b8de omfatter
varmetab gennem ruder, ramme og karm. Ved en Igsning
med koblede vinduer rykkes termovindue ind bag det forre-
ste et-lags glas og derved er varmetabet mindre.

For at sikre en god isolering af vinduerne kan man monte-
re koblede rammer eller forsatsruder, s8ledes at det eksi-
sterende vindue med smalle rammer og sprosser kan beva-
res. De eldre vinduers kitfalse er med til at sikre, at vinduet
fremst8r med meget smallere sprosser, og dermed bedre
mulighed for lysindfald, end moderne termoruder.

Den bedste og billigste lasning er oftest ikke at udskifte vin-
duerne, men i stedet at istandsaette og vedligeholde de eksi-
sterende, da de ofte er lavet af trae af meget hgj kvalitet.

I Bilag 7 side 74-79 er der principtegninger for henholdsvis
istandseettelse og forbedring af gamle vinduer samt typeteg-
ninger for udfgrelse af nye.

For bevaringsvaerdige huse samt huse opfart i den traditionelle byggeskik gaelder,

at ved aendringer af vinduer skal der indhentes tilladelse fra kommunen.

at der ikke m& monteres ovenlysvinduer, rytterlys

at nye vinduer skal udfgres af tree enten som,
- koblet konstruktion
- eller med indvendige forsatsrammer
- eller opto-glas, opsat pa inderside af den udvendige ramme

- at eksisterende stgbejerns vinduer kan udskiftes. Ved udskiftning af
stgbejerns vinduer skal yderste glas veere plant et-lags glas.

- at den yderste vinduesramme skal monteres med ruder af almindeligt,
plant et-lags vinduesglas, isat med kit og med kitfals.

- at vinduer i fladbuede murhuller skal have buet overkarm og
rammeoverstykker.

- at vinduerne skal iseettes glat med den udvendige murflugt i
bindingsveerks ydervaagge eller 1/2-stens ydervaegge og 2- 3 cm bag
murflugten i 1/1-stens ydervaegge.

- at nye vinduer skal iseettes med skra mgrtelkant i stedet for sdlbaenke - dog
bibeholdes gamle, murede salbaenke pa kroens sydfacade og p& matr.nr.

61a Sgnderho By S@gnderho. Ligeledes bibeholdes profilerede

indfatninger med tilhgrende sdlbaenke og evt. pudsdekorerede brystningsfelter
pd matr.nr. 78a, 140c, 150, 164a, 165 Sgnderho By Sgnderho

- at bundglaslister i metal, plast eller gummi ikke m3a isaettes, hverken i nye
eller zldre vinduer.

- at vinduer skal males med en deekkende maling i henhold til Bilag 6.

- at malet treevaerk kan vedligeholdes i eksisterende farver, ogsa hvis disse
ikke er optaget i Bilag 6, Farvekort.



Ad.7.47 De forskellige vinduesudformninger ses i Bilag 7 7.47 For vinduer gaelder desuden at ved udskiftning af vinduer skal oprindelige opdelinger,
side 74-79. stgrrelse og dimensioner gentages i henhold til Bilag 7.
Dog med folgende undtagelser, (Se fotos af bygninger pa side 33)

- 1- eller 2-rammede vinduer med 8 ruder og lige overkarm: matr. nr. 46a,
105, 106, 129, 186 og 225a Sgnderho By Sgnderho.

- 4-rammede med 2-ruder i underrammer og 1-rude i overramme og buet
overkarm: Langsider i matr.nr. 78a og 165 Sgnderho By, Sgnderho

- Tilsvarende vinduer med lige overkarm: Langsider i matr.nr. 134.

- 2-rammede med 2-ruder rammer og buet overkarm:
Gavltrekanter i matr.nr. 165 Sgnderho By Sgnderho.

- 8-rudede stgbejernsvinduer med buet overkarm:
Matr.nr. 204g.

7. 48 Herudover kan fglgende udformning udfgres som kopi af eksisterende i forbindelse
med udskiftning eller etablering i forbindelse med ombygning:

- Sma hjgrnestillede, 1-rammede vinduer med 4-ruder, f.eks. parvis
anbragt omkring luge i gavltrekant.

- Sma fladbuede, 4-rudede stgbejernsvinduer.

Ad.7.47-7.52 De forskellige vinduesudformninger ses i Bilag 7.49

7 cide 74-70, For vinduer i tagkviste gaelder desuden at hgjden af vinduer i tagkviste skal vaere

min. 10 % lavere end hgjden af vinduer i stueetage pa beboelsesbygning.
Bredde skal veere identisk med bredde pa vinduer pa beboelsesbygning.

7.50 Vinduer i kviste skal vaere 1- eller 2-rammede med 2 eller 4 ruder og lige overkarm.
Hvis der 3 eller 6 ruder i rammer i stueetage, kan dette gentages i tagkvisten.

7.51 Vinduer bag luge i arkengab skal udfgres som et stykke sammenhangende glas uden
opdeling. Glasset skal opsaettes pa indersiden af lugekarmen, sddan at lugerne fun-
gerer som en slags “skodder”.

7.52 Vinduer pa smabygninger skal vaere 1- eller 2-rammede med 2, 4 eller 6 ruder og
lige overkarm.



Bebeygelse med brystningsfelter og sdlbanke :

Sendertoft 25, matr. nr -~ Kvervej 7, matr.nr
61a 46a

Nord Land 2A, matr. nr
40c 150 164a

Bebyggelse med 8 ruder i 1- eller 2-rammede vinduer og lige overkarm

% - . |
- —

TSN

Kropladseh 12 , matr.  Kropladsen 10 , matr. Kropladsen 10 , matr. ;
nr 105 nr 106 nr 129 Landevejen 1, matr.nr 225a Nord Land 6, matr.nr 168

Bebyggelse med vinduer buet overkarm og 4-rammede med 2-rudede underrammer og 1-rudede over-
o 1 e

Sgnder Land 28, matr.nr  Gl. Byvej 8, matr.nr 150 Nord Land 16, matr.nr Gl. Byvej 13-15,
78a 164a matr.nr 165

Gammel Byvej 8, matr. nr Nord Land 16, matr. nr
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Ad. 7.53 Der er ofte gjort meget ud af aeldre yderdore, da YDERDORE

de markerer indgangen til huset og derfor har en repreesen-

tativ betydning. I Bilag 7 side 80-81 er beskrivelser af ud- 7.53 Originale dgre skal udskiftes til en kopi. Uorginale dgre skal udskiftes til en af
formning af yderdore og vedligeholdelse af de gamle dore. folgende dgrtyper, der alle er udfgrt i tree og malet i henhold til Bilag 6;

Typisk er de eeldre dore symmetrisk opbygget som en-
kelt- eller dobbeltfigjede dore, undertiden indrammet af en
indfatning i trae. Over dgren sidder ofte et overvindue, s

- Revledgre i 6-8 tommer hgvlede plgjede braedder i tree. I den aldste form er
de udfgrt med karmstolper pa indersiden af ydermuren. Revledgre kan enten

man kan f8 lys ind i forstuen. Der er dog ikke isat glas i sel- veere opdelt i halvdgre eller forekomme som 2-flgjede dgre. (Se fig. 1)
ve doren. Ved isaetning af nye dore, er det vigtigt at dgren
opbygges symmetrisk og at metallister og synlige teetnings- - Fyldningsdgre: Fyldningsdgre skal veere 1-flgjet eller 2-flgjede (Se fig. 2, 3
lister mellem fyldningerne undgés. og 4)
— | . 1 F - 2-flgjede fyldningsdgre kan ogsd udfert med 3 eller 4 ens fyldninger under
| .. en diagonalsprosseopdelt rude af samme stgrrelse i hver flgj. (Se fig. 4)
h : _—— a=—d 7.54 Til huse fra tiden efter 1860-70 er dgre udfgrt som fladbuede dgre. Disse skal udfgres
| 1 1 som 1-flgjet med 3 eller 4 lave fyldninger under rude, eller de kan udfgres som 2-flg-
_ ek jede med op til 5 fyldninger i hver flgj (Se fig. 5)
fig. 1 fig. 2 fig. 2 fig. 2
_ g - — i LUGER OG PORTE
-I'I- R F: :_- ) N .| .\-l_l."r
& a’ — e | ] — |l T 7.55 Luger i arkengab, gavitrekanter og langsider skal bevares, fordi de er karakteristiske
- . Vi | L ot | elementer, som fortaeller om husenes oprindelige disposition med bolig og stald
=1 | = T — L= ! under samme tag. Ved eventuel udskiftning af luger skal de karakteristiske
i r.a - . e | N e - udformninger gentages.
Len I - e | R i P .
F : = . : - = : - 7.56 Nye luger skal udfgres af 6-8 tommer brede braedder af tree og isaettes 2-3 cm bag
fig. 3 fig. 4 fig. 4 fig. 5 murflugten - som de skal fglge, uanset om facaden heelder. Lugerne skal males med

farve jf. Bilag 6. Eventuelt stafferede “stik” eller “sdlbaenke” bevares, eventuelt

Ad. 7.56 I Bilag 7 side 82 er beskrivelser af udformning af hvidtes den udvendige murfals.

luger.



Ad.7.57 To eksempler p8 brevspreekker, som alternativ til
postkasse. Lgsningen til hgjre, kan umiddelbart virke som et
stort indgreb i en fin dor. Der er dog steder, hvor etablering
af brevindkast i mur, plankeveerk eller stakit ikke er mulig
eller ikke er saerlig hensigtsmeaessig. I de tilfaelde accepteres
- p8 grund af det bevaringsvaerdige bymiljo - at der opsaet-
tes en brevkasse p8 en stander inden for mur, plankevaerk
eller stakit, den skal dog veere lige inden for I8gen. I valget
af brevkasse skal man tage hensyn til husets alder og arki-
tektur og brevkassens farve bgr tilpasses ophaengningsste-
det. Ved opseetning af postkasse eller brevindkast skal post-
loven overholdes

Ad. 7.58 Altaner og balkoner p§ de lave og gamle huse i lo-
kal byggetradition er ikke harmonisk. Desuden vil en altan
eller balkon virke meget stor i forhold til den gamle beva-
ringsveerdige bebyggelse og vil mange steder resultere i ind-
bliksgener.

Ad. 7.59 Skodder, markiser, baldakiner og andre fast mon-
terede ting p8 facader kan virke skaemmende i forhold til de
bevaringsveerdige huse, det skyldes at markiser skjuler byg-
ningsdetaljer. Samtidig er bebyggelsen i Sgnderho lav og en
markise vil derfor virke voldsom, ogs8 n8r den ikke er sl§et
ud. En lgsning med parasol er at foretraekke og uden for sae-
son, kan en parasol fjernes helt modsat en markise.

BREVKASSER

dgre, der er placeret helt ud til gaden.

ALTANER

7.58 Der ma ikke etableres altaner og balkoner

SKODDER, MARKISER, BALDAKINER, PERGOLA

fast af skeermning eller overdaekning p& bebyggelsen.

7.57 Hvor det er muligt, skal brevindkast etableres i plankevaerker, Iéger eller i indgangs-

7.59 Der ma ikke monteres skodder, markisser, baldakiner, pergola eller andre former for
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Ved begrebet hovedbebyggelse henvises til bebyggelse in- § 8
denfor lokalplanomr8det udover sm8bygninger. Det vil sige,
at der ved hovedbebyggelse refereres til bebyggelse til bl.a.
boliger, mens der ved begrebet sm8bygninger menes skure,
udhuse jf. § 6.10.

Hvis der opfares ny hovedbebyggelse er lokalplanen med

til at regulere, at den nye bebyggelse medvirker til at styr-

ke kulturmiljoet. Lokalplanen sikrer at ny bebyggelse bdde

i ydre fremtraeden, omfang og placering stort set falder i et

med de gamle huse i byen. S§ til trods for at de nye huse TAGE
opfores som moderne huse der efterlever bygningsregle-

mentet, ligner de set ude fra gamle huse. 8.2

8.1

I Bilag 8 side 84-89 er anvisninger for udformninger af nye
huse og detaljer for bl.a dore og vinduer.

Efter en konkret vurdering kan der meddeles dispensation

fra § 8 til mindre uvaesentlige bygningsdetaljer sdfremt, at

det sker med respekt for den lokale byggeskik, de omkring- 8.3
liggende bygninger og bymiljoet som helhed. Dispensationen

skal bero p& en eksisterende detalje - en videreforelse af en

detalje der er forenelig med de lokale byggetraditioner inden 8.4
for den bevarende lokalplan.

Ad.8.1 Tegning af nyt hus indenfor den bevarende lokal-
plan. Huset er opfort i henhold til de gaeldende bestemmel-
ser. Men til trods for at veere opfort i gammel stil med bl.a.
kitfalsede koblede vinduer lever huset op til bygningsregle-
mentets krav.

Ad.8.2 Foto af musetrappe
Pte “ved skorsten

Ad. 8.4 Tagrende p§ str8tag er uharmonisk og kan samtidig
resultere i at str§ ikke f8r lov at torre ordentligt, hvilket ned-
seetter tagets levetid.

NY HOVEDBEBYGGELSES YDRE FREMTRZADEN

Ny hovedbebyggelse indenfor lokalplanomradet skal opfgres i samme udtryk som de
bevaringsveerdige huse indenfor lokalplanomradet.

Ny hovedbebyggelse ud over smabygninger skal daeekkes med stratag, med
tilnaermelsesvist vandret afskaret tagskaeg og med mgnning af engtgrv. Tagskaeg skal
afskaeres i niveau med gesims. Ved skorsten skal inddaekning udfgres i 6-8 tommer
brede braedder i trae, der er lagt som en musetrappe.

Strd skal vaere tagrer og ma ikke veere lavet af kunstmaterialer.

Der ma ikke opsaettes tagrender og nedlgbsrgr pa strataekte huse.



Ad. 8.5 Oprindeligt har de gamle huse i Sgnderho ikke vaeret
udfgrt med tagkviste og derfor var det isaer de stor ubrudte
tagflader med str§ som var et kendetegn ved byen. Mange
huse har senere f8et isat tagkviste i forbindelse med indret-
ning af beboelse p8 de gamle halofter. Men ligesom ved ek-
sisterende hovedbebyggelse er der retningslinjer for antal og
placering af tagkviste, for at fastholde det oprindelige udtryk
af de store stréitag.

~ -~
~ -~ -
L

Ad.8.9 Foto af tagkvist medspejl og inddekning i zink.

Ad. 8.10 Illustration af 2-ledet gesims ved facaden.

Ad. 8.11 De gamle huse i Sonderho har altid veeret udfort
uden s8lbeenk. Men p8 grund af de lave facader og strita-
gets udheeng bliver meget nedbgr holdt veek fra facaderne
og vinduerne.

~

Ad. 8.12 Illustration af bokshoved ved gavl.

TAGKVISTE

8.5

Der ma pa stratage hgjst udfgres en tagkvist pr. tre fag og eventuelt arkengab/faca-
dekvist medregnes i denne forbindelse som tagkvist.

8.6 Tagkviste skal have en mindste indbyrdes afstand pa to fag og placeringen skal falge
husets fagdeling. Kviste skal placeres mindst et fag fra gavl.

8.7 Tagkviste skal placeres s vindue i kvist og i stueetage er lige over hinanden.

8.8 Brede af en kvist m3 ikke vaere mere end vinduets bredde plus en meter.

8.9 Kvistens spejl skal udfgres i 6-8 tommer brede hgvlede plgjede braedder malet i hen-
hold til Bilag 6 og inddaekning skal udfgres i zink.

FACADER

8.10 Facademur skal afsluttes i langsiderne af en 2-leddet gesims under taget og i gavlene
af et enkelt gesimsled.

8.11 Bygninger ma ikke have murede sdlbaenke eller lignende.

8.12 Ved hel- eller halvopmurede galvtrekanter fgres gesimser om hjgrner pa gavle
(bokshoveder).

8.13 Facademurveaerk skal opfgres i rgde, blgdstrggne mursten og fuges med skrabefuge -

d.v.s. fuge, der ligger i plan med murens yderside.
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"Min 60 cm

Ad. 8.14 Illustration af facade med murpille p§ 60 cm. Li-
gesom murpille mellem vinduer skal vaere min. 60 cm, skal
murpille mellem vindue og dgr ogs8 vaere min 60 cm.
Murpiller med en brede p§ mindst 60 cm er med til at give
husenes facade en rytme, hvor forholdet mellem vindues-
bredde og murpille er typisk for omr8det.

Ad. 8.16 Blgpdstrogne og blgdstragne mursten passer bedre
inden for den bevarende lokalplan end maskinstragne mur-
sten. Maskinstroagne mursten, der ofte virker meget h8rde
0g meget ens i sit udtryk, har ikke samme spil som de blod-
strogne sten.

L
]
-
m=
1

Ad. 8.20. Illustration af gavitrekanter. Lgsning til venstre i
henhold til 8.20.1 og lgsning midten i henhold til 8.20.2. De
eldste huse er typisk udfgrt med hele gavitrekanten i tree.
Meget af det tree der blev brugt var drivtemmer, da mursten
var et meget dyrere byggemateriale. Gavitrekant kan ogs§
mures som vist tilhgjre og beskrevet i 8.20.3

8.14

8.15

8.16

8.17

8.18

8.19

8.20

Murpiller skal opfgres mindst 60 cm brede og i gvrigt forholdsvis ensartede.

Mur skal opmures i krydsforbandt med skrabefuge eller skuret med en blgd mursten.
Fuge skal veere i lus kalkmgrtel.

Mursten skal vaere blgd eller handstrggen i dansk standardstgrrelse som er laengde
228 mm, bredde 108 mm og hgjde 54 mm.

Gesimsled vandskures og hvidtes, enten ved kalkning eller ved en vandskuring med
udtryk som kalk.

Facade skal fremstd som;
- blank murvaerk i rede, hdnd- eller blgdstragne sten med skrabefuge
eller skuret med en blgd mursten
- vandskurret i farver i henhold til Bilag 6.
- kalket i farver i henhold til Bilag 6.

Eventuelt arkengab eller trekantet facadekvist skal udfgres som facademurvaerk i gv
rigt og afsluttes under taget af en viderefgrelse af taggesimsens gverste led.

Gavltrekanter skal udfgres pa en af fglgende mader:

1. Gavltrekanten forsynes - fra et niveau, der svarer til undersiden af

underste gesimsled - med en glat beklaedning af mindst 6 tommer brede, hgvlede
braedder af trae, hvoraf det lsengste opsaettes midt under kippen.

Beklaedningen afsluttes under taget af profilerede vindskeder, der skal veere mindst
1 tommer bredere end beklaedning. Beklaedning og vindskeder males med daekkende
grgn eller rgd maling.

2. Gavlen grundmures til lidt under gavltrekantens halve hgjde (svarende til omtrent
3/8 af hgjden) og afsluttes indtil dette niveau af et enkelt gesimsled under taget.
Gavltrekantens gvre del forsynes med en glat beklaedning af mindst 6” brede,
hgvlede braedder af trae, hvoraf det laengste opseettes midt under kippen.
Braeddebeklaedningen afsluttes under taget af profilerede vindskeder, der skal veere
mindst 1 tomme bredere end beklaedning. Beklaedning og vindskeder males

med daekkende grgn eller rgd maling.



Ad. 8.21 Foto af venti/at}ionsrist i facade. N8r der opsaet-

tes ventilationsriste i facade og kviste er det vigtigt, at disse
fremtraeder diskret. Ventilationsriste i kobber vil med tid pa-
tinere, hvorimod en i plast virker fremmed inden for den be-
varende lokalplan.

Ad. 8.23 Skorstenen er et vigtigt arkitektonisk element, der
fortaeller om husets oprindelige brug og antal lejligheder.
For at sikre en sammenhang med den gvrige del af huset,
er det vigtigt, at skorstenspiben har den samme overflade-
behandling som resten af huset. Skorstenens afslutning over
taget skal altid udfgres som en traditionel skorstenspibe i
mursten med sokkel, skaft og gesims. Enkelte steder veel-
ger man bruge én skorsten til braandeovn mens en nummer
2 skorsten bruges som aftraekskanal for emhaette og udsug-
ning.

3. Gavltrekanten grundmures i fuld hgjde og afsluttes under taget af et enkelt
gesimsled. Vindskeder males med dakkende grgn eller rgd maling. Vindskeder males
med deekkende grgn eller rgd maling i henhold til Bilag 6.

8.21 Ved opseetning af ventilationsriste i facade og kviste er det vigtigt, at disse fremtrae-
der diskret.

8.22 Ventilationsriste skal vaere udfa@rt i kobber, zink. Hvis en ventilationsrist opsaettes i et
teglrgr skal ventilationsristen vaere i kobber, zink eller sortmalet metal.

SKORSTENE

8.23 Nye huse skal have mindst én skorstenspibe. Skorstenspiber skal opfgres med

udkraget sokkel og gesims og som facademurvaerk i gvrigt. Skorstene skal opmures i
réde blgde eller handstragne mursten. Mursten skal vaere i dansk standard stgrrelse
som er leengde 228 mm, bredde 108 mm og h@jde 54 mm. Skorstenspiber skal fgres
igennem taget i rygningen.
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Ad. 8.24 Ligesom med yderdorene, er der ofte gjort meget
ud af vinduerne i de aeldre huse, der ved husenes opforelse
blev tilpasset husets stil. B8de af kulturhistoriske og eeste-

tiske 8rsager skal nye vinduer derfor som hovedregel have

samme udformning som de oprindelige vinduer. Se Bilag 8

side 87.

Ad. 8.26 Vinduer hvor yderste vinduesramme er monte-

ret med ruder af almindeligt, plant et-lags vinduesglas, isat
med kit, er i overensstemmelse med de lokale h8ndvaerks-
maessige traditioner og medvirker til at bevare kulturmiljoet.
Til trods for at der i dag kan laves fine eksempler p§ termo-
vinduer, er der stor forskel p8 udseende af termovinduer og
vinduer hvor yderste ramme er monteret med ruder af plant
et-lags glas isat med kit. Denne forskel kommer iseer til ud-
tryk, hvor husene st8r i skel eller teet p8 skel og p§ vej, som
tilfeeldet er med mange af de gamle huse i Sgnderho. Se ne-
denst8ende illustration.

Samtidig viser undersggelser, at koblede vinduer hvor yder-
ste vinduesramme er monteret med ruder af almindeligt,
plant et-lags vinduesglas mens den indvendige forsatsram-
mer er udfgrt som termoruder, har et mindre varmetab end
ved almindelige termoruder. Dette kan forklares med, at
den varmemeaengde der tabes for hele vinduet b8de omfatter
varmetab gennem ruder, ramme og karm. Ved en Igsning
med koblede vinduer rykkes termovindue ind bag det forre-
ste et-lags glas og derved er varmetabet mindre.

Ad. 8.25. Illustration af vinduer. Til venstre ses
losningen med koblet vindue og til hgjre ses
vindue med

8.24

8.25

8.26

8.27

8.28

8.29

8.30

VINDUER

Vinduer skal udfgres pa en af falgende mader:

1. Som 1- eller 2-rammede vinduer med 6 ruder.
Murhul: B: 109 cm (2-rammet udfgrelse) H: 14 skifter. (3 skifter er 20 cm)

2. Som 1- eller 2-rammede vinduer med 3 ruder.
Murhul: B: 97 cm (2-rammet udfgrelse) H: 15 skifter. (3 skifter er 20 cm)

3. Eller som et lille kvadratisk 1- rammet vindue med 4 ruder. Kan hjgrnestilles. Hjgr-

nestillede vinduer bgr ikke markeres med hvidt.

Vinduerne skal udfgres af trae og enten som en koblet konstruktion eller med indven-
dige forsatsrammer eller med forsatsrude af et lags haerdet glas uden ramme.

Vinduernes udvendige rammer skal monteres med almindeligt, plant et lags vindues
glas, isat med kit og med kitfals, mens de indvendige forsatsrammer eventuelt

kan gores sa kraftige, at de kan monteres med termoruder eller med

forsatsrude af et lags haerdet glas uden ramme.

Vinduerne skal isaettes 2-3 cm inde bag murflugten og forsynes aldrig med salbaenke.

Vinduer skal males med daekkende farve i overensstemmelse med de for Sgnderho
traditionelt anvendte som vist ved Bilag 6.

Vinduer skal udfgres som beskrevet i Bilag 6, Vejledning for nye huse.

Vinduer i kvist og smabygninger Der ma ikke saettes vinduer i kvistenes sider. Hgjden
af vinduer i tagkviste skal reduceres 10 % i forhold til hgjden af vinduer i stueetage.



Ad. 8.31 Typisk er de aldre dgre symmetrisk opbygget som
enkelt- eller dobbeltfigjede dore, undertiden indrammet af
en indfatning i tree. Over daren sidder ofte et overvindue, s§
man kan f8 lys ind i forstuen. Der er dog ikke isat glas i sel-
ve doren. Ved isaetning af nye dore, er det vigtigt at dgren
opbygges symmetrisk og at metallister og synlige taetnings-
lister mellem fyldningerne undg8s. Hvis der isaettes glas i
dorene, skal det seettes i dgrens gverste fyldninger for at
sikre, at dorene primeert er opbygget traditionelt med tree.
Se Bilag 8 side 88-89 for udformning og detaljer for dgre.
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Ad. 8.31 Illustrationer af de forskellige daore.

Ad. 8.38 Altaner og balkoner er ikke i overensstemmelse
med de lokale traditioner. Samtidig vil en balkon eller altan
opsat p§ et hus opfort efter lokalplanens bestemmelser virke

uharmonisk og fremmed.

Ydermere vil altaner og balkoner medfgre indbliksgener, i

den teette by.

Ad. 8.39 Skodder, markiser og baldakiner medvirker til at

slgje husenes enkle arkitektur.

YDERDORE
8.31 Dgre skal udfgres pa en af fglgende mader:

- Som revledgre - eventuelt med halvdgre - udfgrt af 6-8 tommer brede, hgvlede
braedder af trze.

- Som 1 eller 2-flgjede fyldningsdgre af trae, som i hver flgj har 3-4 ens fyldninger
under et diagonalsprosseopdelt vindue af samme stgrrelse.
8.32 Dgrene skal iseettes 2-3 cm inde bag murflugten.
8.33 Dgrene skal males med de for Sgnderho traditionelt anvendte farver, jfr. Bilag 6.
8.34 Der ma ikke veere og synlige metallister og teetningslister.
PORTE OG LUGER
8.35 Porte og luger skal udfgres af 6-8 tommer brede, hgvlede braedder af trae.
Porte og luger isaettes 2-3 cm inde bag murflugten.

8.36 Porte og luger males med arver i henhold til Bilag 6.

8.37 Hvor der matte opstd gnske om vinduer i lugernes sted, kan der opsaettes en uopdelt,
indadgdende vinduesramme pa indersiden af lugekarmen, sdledes at lugeflgjene
fungerer som en slags “skodder”.

ALTANER
8.38 Der ma ikke etableres altaner og balkoner

SKODDER, MARKISSER, BALDAKINER OG PERGOLA
o . . -
8.39 Der ma ikke monteres skodder, markisser, baldakiner eller andre former for fast af
. o
skaermning pa bebyggelsen.



Ad. 9.1 Inden for den bevarende lokalplan er der flere ek-
sempler p§ opfarsel af drivhus og sm8bygninger, der ikke er
i overensstemmelse med de lokale byggetraditioner. Det er
vigtigt at der fremadrettet bliver opfgrt byggeri i det gamle
Sonderho, som kan medvirke til at sikre byens udtryk

Ad.9.2 Det er vigtigt at sm8bygninger ikke opfares i eksem-
pelvis st8l, glas, plast, komposit- eller kunstmaterialer el-
ler andre nye materialer som er virker fremmede i forhold til
konteksten.

Ad. 9.2 Konstrueret foto som eksempel p§ hvordan drivhu-
se vil skille sig ud fra de lokale byggetraditioner. Samtidig vil
eks. et drivhus veere med til at slgre de gronne mellemrum i
byen

Ad. 9.3 Mursten skal veere i dansk standard stgrrelse som er
leengde 228 mm, bredde 108 mm og hgjde 54 mm. Facade-
murveerk skal opfgres i rade, bladstrggne mursten og fuges

med skrabefuge - d.v.s. fuge, der ligger i plan med murens

yderside.

§9

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

SMABYGNINGERS YDRE FREMTRADEN

Ved smabygninger forstas skure, udhuse, garager. Smabygninger ma ikke anvendes
til beboelse.

Der ma ikke opfgres drivhuse, orangerier, carporte, lysthus og overdaekkede opholds-
arealer og annekser.

Facader pad smabygninger skal udfgres pa en af fglgende mader:

- Traebeklzedning i braedder i trae i en bredde pa 6-8 tommer. Braedder skal
veere hgvlede og plgjede braedder af trae og skal males i farver som
beskrevet i Bilag 6 eller sortmales eller bejdses. Braedder skal opsaettes som
lodret glat beklzedning.

- Muret i blgde eller handstrggne rgde mursten i standard stgrrelse. Mur skal
opmures i krydsforbandt med skrabefuge eller skuret med en blgd mursten.
Murvaerk skal fremsta i blank mur eller fremstd vandskuret, nar
hovedbebyggelsen ogsa er vandskuret jf. Bilag 6.

Tage pa smabygninger skal vaere belagt med sort eller gra tagpap. Tagudhaeng ma
ikke vaere mere end 15 cm, dog ma udhaeng ved gavl veere 25 cm. Tagpap
ombukkes en halvstaf eller semmes pa liste. Der ma ikke monteres sternbraedder,
tagrender eller vandnaese. Tagpap ma ikke opseaettes med trekantlister.

Dgre og porte skal monteres pd haengsel og skal udfgres af braedder i tree i en bredde
pd 6-8 tommer. Braedder skal vaere hgvlede og plgjede braedder af trae og skal males
i farver som beskrevet i Bilag 6. Braedder skal opseettes lodret.

Der ma ikke opsaettes ledhejseporte og udvendig dgrlukker og udvendige dgrpumper.

Der ma kun monteres i alt 2 vinduer pa smabygninger. Derudover ma der monteres
ét vindue i dgre.



Ad. 9.4 P§ tag til venstre er tagpap ombukket en halvstaf,
P4 tag tilhgjre er tagpap semmet fast. Oprindeligt har man
anvendt lgsning til hgjre, da den var tilstreekkelig og let at

9.8

Vinduer skal udfgres pa en af folgende mader:
- Som 1- eller 2-rammede vinduer med 2,3 eller 6 ruder rammer.
Murhul: Bredde 97-109 cm (2-rammet udfgrelse) Hgjde svarende til 14-15
skifter. (3 skifter er lig 20 cm)
- Vindue i dgre skal udfgres som et lille kvadratisk 1- rammet vindue med 4
ruder. Kan hjgrnestilles. Hjgrnestillede vinduer bgr ikke markeres
med hvidt. Vindue m& max. vaere 40x40 cm.
- Vinduerne skal udfgres af trae og skal veere med plant et-lags glas.
- Vinduer skal vaere med kitfals.

- Vinduer skal males med deekkende farve i overensstemmelse med Bilag 6

- Dog ma der ikke placeres vinduer i en facade pa smabygninger, hvis facaden
star direkte i skel.
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Ad 10.1) Med bebyggelse menes alle bygninger ogs8 sm&-
bygninger

Ad 10.2) Klitarealerne m§ ikke beplantes, der m& ikke etab-
leres blomsterbede og kgkkenhave eller plantes haekke, trae-
er og invasive arter. De Klitfredede arealer, jf. kort nr. 2, er
fortsat undergivet sandflugtslovgivningens bestemmelser,

og for disse arealers vedkommende kan de i § 10.2 naevn-
te foranstaltninger kun foretages af klitmyndighederne eller i
overensstemmelse med en af disse meddelt tilladelse.

Ad 10.4) Belaegningstyper:

i

Natursten Broste'

Ad 10.4) Sgnderho var oprindelig en grgn by, haverne var
simple i deres udtryk og 8bne, dette udtryk gnskes fats-
holdt. Terrasser og belaegninger anlaegges i begraenset om-
fang, s8ledes at mellemrummene mellem husene forbliver
grenne og der ikke opst8r problemer med overfaldevand.
Kunstfaerdige haveindretninger og ovredrevne prydhaver
skal undg8es.

Senderho kros have er et godt eksempel p& at en terrasse-
belaegning ikke er en ngdvendighed for at anvende haven til
ophold.

Ad 10.7) bestemmelsen skal sikre at sm8 grunde med fria-
real under 60 m=2 ikke beleegges fuldt ud.
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§ 10 UBEBYGGEDE AREALER

KLITAREAL OG GRONNINGER

10.1

10.2

10.3

P& de pa vedhaeftede kortbilag nr. 2 viste grgnninger og klitarealer ma ikke opfgres
nogen bebyggelse.

Klitarealer skal henligge i naturtilstand, der ma ikke ske terreenreguleringer. Inden
for omradet ma ikke opsaettes hegn eller beplantes.

Foranstaltninger til begraensning af nedslidning, sandflugt og lignende kan dog finde
sted.

Grgnninger skal fremsta som abne rum uden store treeer og ma ikke indrettes som
haver. Det er tilladt at udnytte arealerne landbrugsmaessigt, f.eks. til farehold eller
kartoffeldyrkning. Skel i grgnninger ma ikke markeres med vedvarende fast eller
levende hegn.

Der ma ikke forekomme oplag eller foretages campering eller parkering.

BELAGNING

10.4

Belaegninger skal udfgres som slots grus, lys stenmel, piksten, brosten, natursten,
teglsten eller chaussésten.

10.5 Terrasser og belaegninger ma max. vaere 30 m2 og skal placeres i tilknytning til

10.6

10.7

beboelsen.

Arealet umiddelbart rundt om strataekt hovedbebyggelse kan gives en fast
pigstensbelaegning (stenbro) bestdende af knytnaevestore sten. Stenbroen ma have
et omfang der svare til tagets udhaeng og og skrane jaevnt nedad til det

omgivende terraen.Stenbroen teeller ikke med i de 30 m2

Areal til parkering og kerespor ma her ud over max udggre 30 m2

Det samlede belagte areal (eksl. stenbro) m& dog maksimalt udggre 25% af
grundens ubebyggede areal .



HEGN, DIGER OG VOLDE
Ad 10.10

Det er vigtigt at fastholde §benheden p§ tvaers af veje og
gader, s§ det enkelte hus ikke forsvinder bag haje hegn,
der afskeerer det fra sammenhaengen med resten af byrum-
met. De lave hegn og stakitter er med til at give Sgnderho
en 8benhed og impdekommenhed der er helt saerlig. Byr§- ) ) _
det kan ikke acceptere hgje, faste og uigennemsigtige hegn 10.9 Hegn mod nabo, vej og sti eller omkring terrasser skal udfgres som:
fremstillet af plader, beton eller lign. 1) Levende hegn i overensstemmelse med plantefortegnelsen bilag 9.
2) Mindre diger eller volde evt. kombineret med levende hegn,

3) Grgn-, rgd- eller hvidmalede stakitter i trae i overensstemmelse med
bilag 6.

4) Sort eller brunt breeddehegn med vandrette braedder i tree.

Braedder skal vaere min. 4 tommer (10 cm) bredde og

mellemrummet mellem braadderne skal have min. samme bredde.

10.8 De pa vedhaeftede Bilag 10 med szerlig signatur viste volde og diger ma ikke
fjernes, med mindre Byrédet giver tilladelse hertil.

10.10 Stakit skal opferes i tree. De lodrette stave pa stakit skal have en bredde mellem
50-60 mm og en tykkelse mellem 20-30 mm.
Mod vej og sti ma stakit maks. vaere i en hgjde pa 0,90-1.10 m.
Mod nabo og omkring terrasser ma stakit maks. veere 1.60 m hgje.
Mellemrummet mellem stavene skal svare til brede pa en stav.

Mellemrummet mellem stavene mod terrasse og nabo ma svare til en 1/3 brede af
en stav. Denne kortere afstand mellem stavene ma kun anvendes 3 meter fra hoved-
huset.

ang :L: uininlm { HH 10.11 Braeddehegn udfgres af traebraedder med en brede pa 8-12 cm, mellemrummet

A URIRIRinigl uuu _hlrl‘\\ mellem breedderne skal have samme brede som braeddet.
~o o . . . .
Ad. 10.10 Fangstakit. Stave skal vaere ca. 50 x 20 mm og Bgaeddehegn ma ikke placeres omrking husenes forhaver og skal udfgres i en hgjde
afstand mellem stave skal vare en stavs brede, hvilket vil pa 0,90-1.10 m.

sige ca. 50 mm. Dog m4 afstand mellem stave vaere mindre
mod nabo og terrasse for at skaerme.
10.12 Fast hegn over 1.10 skal udformes med lodretstillet materiale.

Braeddehegn



Ad. 10.13 Beplantningslisten tager udgangspunkt i de tradi-
tionelt anvendte buske og traeer i Sgnderho. Der kan anven-
des andre arter. Invasive arter skal undg8es. Private forha-

ver skal hovedsagligt fremtraede som grgnne arealer.

For at sikre byens oprindelige preeg bar hgjde p§ treeer be-
greenses sdledes at traeer ikke er hgjere end de omkringlig-
gende huse.

Ad. 10.14 og 10.15 Udvendig belysningen bgr begraenses p§
den eknkelte ejendom for at fastholde karakteren af lands-
by og undg8 ungdig lysfourening i det unikke landskab byen
er placeret i.

Til udvendigt lys bgr af energihensyn anvendes LED-lyskil-
der* eller lyskilder med tilsvarende wattager.

*(3000 Kelvin har den bedste farvegengivelse
4000 Kelvin har den acceptabel farvegengivelse
5000 Kelvin har koldt lys)

Ad. 10.16 Joller, kajakker, kanoer og andre mindre b8de er
undtaget fra bestemmelsen og m& henstilles p§ egen grund.

Ad. 10.17 Evt. fremtidige feelles stationer til sortering af af-
fald skal placeres med gje for det samlede bybillede. Statio-
nerne kan nedgarves eller delvist nedgraves, hvis muligt.

BEPLANTNING

10.13 Ved nyplantning af traeer og leegivende buske bgr anvendes de arter, som star opfgrt i
vedhaftede beplantningsliste bilag 9.

BELYSNING

10.14 Belysning af veje, stier, parkeringspladser og andre faerdselsarealer skal udfgres med
gadelamper i en hgjde pa 3-4m.

10.15 Der ma pa hver ejendom kun opsaettes belysningsamatur i forbindelse med ydredgre.

Lysamaturet skal lyse ned ad og placeres i respekt for husets arkitektur enten pa
facade eller paterraen.

TERRANREGULERING
10.15 Der ma foretages terraenregulering pa +-30 cm
OPLAG

10.16 Udendgrs oplagring eller henstilling af campingvogne, uindregistrerede kgretgjer,
lystbade og lignende ma ikke finde sted.

10.17 Opstilling af miljgstationer skal ske i forbindelse med parkeringsarealer eller hvor det
skaemmer kulturmiljget mindst.

10.18 Udendgrs oplagring ma ikke finde sted, dog undtaget, hvis det er ngdvendigt for
drift af erhverv. Byradet kan i forbindelse med etablering af nye
erhvervsvirksomheder stille som betingelse, at arealer til oplag afskeermes.

10.19 Trappe- og traedesten af i natursten kal fastholdes.

ELSKABE



Ad. 11.1 Da Sonderho er en meget unik landsby vil opsaet-
ning af solceller og solpaneller der kan ses fra veje veere i
skaerende kontrast til den gamle bys huse og gronne mel-
lemrum. P8 samme m&de vil solceller og solpaneller der ikke
falder i med farver p§ den bygningsdel de er opsat p& skil-
le sig ud.

Ad. 11.1 Foto af Sgnderho set fra det kuperede landskab syd
for Lokalplan 106. Uanset om solenergianlaeg placeres p§
terraen eller p§ bygningsdele vil de altid veaere synlige.

Ad. 11.2 Visuelt og stgjmaessigt vil minimgller komme til at
virke meget dominerende i forhold til den meget teette byg-
ningsmasse og de sm& mellemrum mellem husene.

§ 11 TEKNISKE ANLAG

SOLCELLER OG LIGNENDE

11.1

Solceller, solpaneller, solenergianlaeg eller lignende m& kun opsaettes pa tag eller
facade pa hovedbebyggelse og smabygninger.

Safremt at solceller, solpaneller, solenergianlaeg eller lignende opseettes pa tag eller
facade, ggres det gaeldende;

- at solceller, solpaneller, solenergianlaeg eller lignende ikke ma vaere synlige fra vej
- at solceller, solpaneller, solenergianlaeg eller lignende skal falde i med farve pa det
tag eller den facade de er opsat pa.

Der ma ikke monteres eller opseettes solceller, solpaneller, solenergianlaeg eller
. [o]
lignende pa terraen.
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Ad. 11.3 P4 foto til venstre ses varmepumpe der er opsat
uden inddaekning og p§ foto til hgjre, ses samme hus efter
varmepumpe er inddaekket.

Varmepumper skal inddeekkes da de er fremmede for byen,
samtidig skal varmepumper placeres s§ de er mindst muligt
synlige fra offentlige byrum. Hvis muligt, placeres pumpen
ikke p& bygnings-facaden, men evt. p§ skur eller lign.
Alternativt placeres pumpen ved terraen, midt under eller
mellem husets vinduer s8 den falger facadens fagtakt.

4

.— -
Ad. 11.3 Eksempel p&§ varmepumper
der opsat diskret p§ facade. Alternativt
kan veaelges en lgsning hvor pumpen er
opsat veek fra facaden.

Ad. 11.4 Synlige paraboler og antenner virker fremmede i
Sgnderho og vurderes ikke at vaere ngdvendige i dag hvor
der b8de kan opseettes eks. mindre digital antenner som kan
opsaettes enten inden dare eller p§ loftrum, samtidig med at
dét meste tv og lignende kan tilg8s via internettet.

VINDENERGIANLAG

11.2 Der ma3 ikke opsaettes husstandsvindmgller, vindturbiner eller lignende hverken pa
tage, facader, terreen eller pa stativer.

VARMEPUMPER

11.3 Varmepumpe ma3 ikke opsaettes eller installeres til gadeside, og mindst 2,5 meter fra
skel mod nabo, sti og vej. Pumpen skal inddaekkes med en traekasse med vandrette
lameller og fast 1d3ge med tagpap. Kassen skal sta pa terreen og males sort,
mgrkebrun eller samme farve som husfacaden.

ANTENNER OG PARABOLER

11.4 Der ma3 ikke opsaettes antenner og paraboler og lignende elektronisk udstyr hverken
pa tage eller fader.



Ad. 12.1 Skiltningen skal tage hensyn til husenes proporti-
oner og materialer. Skilte og store reklameskilte p§ facader
og vinduer kan vaere med til at treekke byens bevaringsvaer-
di ned. Facadeskiltene m§ ikke fylde hele facaden i from af
bekleedninger, lysarmaturer og store bogstaver. Meerkevare-
skilte er heller ikke gnskelige. Maerkevareskilte er standard-
skilte, som i deres form, stgrrelse og farveholdning ofte er
gdelaeggende for det folsomme bymiljo. Ofte kan store skil-
te komme til at virke lidt "billigt” og kan sende forkerte sig-
naler.

Ad. 12.4 Skiltet skal tilpasses husfacadens udseende, s8le-
des at facadens farve og hovedopdeling overholdes. Beklaed-
ninger, paneler mv. er oftest i konflikt med helhedsopfattel-
sen af husets arkitektur og bgr derfor undgés.

oKy DR
LLEE&!AUF"“
L ¢ THTHARES

Ad. 12.1 -12.5 P§ foto til venstre ses et eksempel p§ op-
seetning af skilte der tager pusten fra en aeldre bygning, da
skiltning b&de er meget voldsom og fylder en stor del af fa-
caden. P§ foto til hgjre ses et eksempel p§ en mere diskret
skiltning p§ facede. Et godt eksempel p§ et skilt der er b&de
synligt og som ikke skjuler husets facade. I stedet for at op-
seette et lysskilt, har man valgt at oplyse skiltet med en
lampe p& facaden.

§ 12 SKILTE

12.1 Der ma3 ikke opsaettes skilte pd facader uden tilladelse fra Fang Kommune.

12.2  Skilte m3 ikke veere med lysarmaturer, neonrgr og lignende elektroniske.

12.3 Skilte m& kun opseettes ved butikker, spisesteder og erhverv.

12.4 Facadeskilte anbringes pa Eorretningens hovedfacade i forbindelse med dgr eller
vindue. Skiltet, der ikke ma vaere stgrre end 0.5 m? skaleres efter vindues- eller dgr

hul og holdes fri af gesimser eller anden facadeudsmykning.

12.5 Udhaengsskilte placeres inden for virksomhedens facade. Skiltets stgrrelse ma ikke
overstige 0,5 m2 og ikke springe mere end 1 m frem fra facaden

12.6 Der ma max. opseettes 2 sandwich-skilte p& hver ejendom.
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8§ 13 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

13.1 Ny bebyggelse pa de enkelte ejendomme ma3 ikke tages i brug for:

Bebyggelsen er tilsluttet vand og spildevandsforsyning

8§14 OPHAVELSER AF LOKALPLANER

14.1 Ved denne lokalplanens endelige vedtagelse og offentlig bekendtggrelse ophaeves:

Lokalplan 19 - For et bevaringsveerdigt bybillede i Sgnderho By , vedtaget oktober,

1981 i sin helhed og Lokalplan 19a - for et skoleomrade i Sgnderho By, vedtaget
december 1985, i sin helhed.

§ 15 AFLYSNING AF SERVITUTTER

15.1 Fglgende servitutbestemmelser ophaeves:

-Dokument om at matr. nr. 3d Senderho by Sonderho ikke m& bebygges,
tinglyst d. 11.07.2006 under nr. 23651.



Ad 15.1 I Haringsperioden, som er pd 8 uger, er adgangen
til at udnytte ejendomme, der er omfattet af forslaget, s§-
ledes meget begraenset. N&r indsigelsesperioden er udlgbet,
og byr8det har behandlet og endelig vedtaget lokalplanen
lempes disse midlertidige retsvirkninger.

En bygherre kan for egen regning og risiko etablere forhold
som er i overensstemmelsemed et lokalplanforslag i hgring
allerede i hgringsperioden. /Andres forslaget vaesentligt og
er de etablerede forhold ikke laengere i overensstemmelse
med den endelig vedtagne lokalplan, m& disse fysisk lovlig-
gores i henhold til lokalplanen og for bygherres regning.

Ad 15.2 Lokalplanen geelder for alle byggerier og anleeg uan-
set om disse kraever byggetilladelse eller anmeldelse efter
byggelovgivningen. Kraever byggeriet eller anleegget seerlig
tilladelse eller dispensation efter anden lovgivning, kan en
s8dan tilladelse eller dispensation kun udnyttes, hvis bygge-
riet eller anleegget ikke strider mod lokalplanens bestemmel-
ser.

Det fglger af planlovens § 18, at private tilstandsservitutter,
der alene er uforenelige med planens indhold, fortraenges af
planen.

Private tilstandsservitutter, der alene er uforenelige med
planens formé8l, ophaeves af lokalplanen, ndr dette i medfor
af planlovens § 15, stk. 2, nr. 16, udtrykkeligt er anfagrt i lo-
kalplanen.

Det er den enkelte ejers ansvar at underesgge hos tilglys-
ningen om der er tinglyste servitutter p8§ ejendommen.

Principperne i planen er anvendelsesbestemmelser, der er
fastsat ud fra form8let med planen. Dispensationer fra s§-
danne anvendelsesbestemmelser kan kun meddeles i meget
begreenset omfang.

8§ 15 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

15.1

15.2

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma de arealer, der er omfattet af
forslaget, ikke bebygges eller udnyttes p& en made, der skaber risiko for en
foregribelse af den endelige plans indhold, jf. planlovens § 17, stk. 1
(lovbekendtggrelse nr. 50 af 19. januar 2018).

Forbuddet omfatter ogsa bebyggelse og anvendelse, der er i overensstemmelse med
forslaget. Det skyldes, at forslaget kan blive endret under processen. En byggetilla
delse, der er udstedt fgr planforslaget bliver offentliggjort, bergres ikke. Efter udlgbet
af indsigelsesfristen kan byradet dog tillade, at en ejendom bebygges eller udnyttes i
overensstemmelse med forslaget, hvis visse forudsaetninger er opfyldt.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra den xx.maned 2019 og til forslaget er
endeligt vedtaget, dog hgjst indtil den xx.maned 2019

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

N&r lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, m& ejendomme, der er
omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med
lokalplanens bestemmelser. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre den
bebyggelse mv., der er indeholdt i planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold fortszette som hidtil. Men ved aendringen af
anvendelsen af bygninger eller ubebyggede arealer, ved opfgrelse af ny bebyggelse
eller nye anlaeg samt ved st@grre om- og tilbygninger og nedrivninger traeder
lokalplanen i kraft over for den enkelte, jf. planlovens § 18 (lovbekendtggrelse nr. 50
af 19. januar 2018).

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser,
medmindre der er tale om fravigelser, der vil stride mod principperne i planen.
Sa&danne fravigelser kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan, jf. planlovens § 19.

Som hovedregel kan byrddet fgrst meddele dispensation, efter at byradet ved
orientering af naboer m.fl. har givet disse mulighed for at udtale sig om
dispensationsgnsket, jf. planlovens § 20. Byradet kan ekspropriere private ejendom-
me eller private rettigheder over ejendomme, nar ekspropriation er ngdvendig for at
sikre virkeligggrelsen af en lokalplan, jf. planlovens § 47.



8§ 16 VEDTAGELSES PATEGNING

Forslaget er saledes vedtaget af Fang Byrad den 21. Januar 2019

Sofie Valbjgrn Vibeke Kinch
Borgmester Kommunaldirektgr
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Kulturmiljo afgreensning i Kommuneplan 2017

REDEGORELSE

1.1 FORHOLD TIL KOMMUNEPLAN 2017

RAMMEBESTEMMELSER
Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanens rammeomrade 2.C.1, 2.B.2, 2.0.2 og
2.E.1 i Kommuneplan 2017, Fang Kommune.

Lokalplan 106 er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser for:

e Rammeomrade 5.L.1, da en del af omradet overfgres til rammeomrade 2.E.1 og over
fores til byzone, idet bebyggelsen pa havnen gnskes bevaret.

e Rammeomrade 2.B.2: Bebyggelsens karakter sendres fra aben lav bebyggelse i form af
fritiggende énfamiliehuse til aben lav bebyggelse i form af fritliggende énfamiliehuse el-
ler teet lav bebyggelse i form af dobbelt- eller raekkehuse.

e Rammeomrade 2.C.1: Grundstgrelser aendres fra min. 1000mz2 til min. 1000m?2 for aben
lav og 3°°m=2 ved teet lav.

Vedtagelsen af lokalplan 106 forudslzetter derfor at der udarbejdes et tillzeg til Kommuneplan
2017 der udvider rammeomrade 2.E.1 til ogsd at omfatte havneomradet svarende til delom-
rade 5 i. Lokalplan 106 og sendre bestemmelserne 2.B.2 og 2.C.1 s3 der abnes mulighed for
dobbelthuse og reekkehuse med grundstgrelser p& 300m?2 Pr. bolig.

KULTURMILJ@

Lokalplanomradet ligger inden for kommuneplanens udpegning af kulturmiljget omkring
Sgnderho.

Et kulturmiljg defineres som et geografisk afgraenset omrade, der afspejler vaesentlige traek
af den samfundsmaessige udvikling

Den gamle bykerne i Sgnderho er kernen og den baerende fortezelling i Kulturmiljget mens
engene og strandengene nord for byen var dyrkningsgrundlaget og dermed forudsaetning
for fortzellingen om landsbyens historie. Det samme gaelder for havheomradet og indsejlin-
gensom var forudseetning sgfarten og dermed for skipperbyens velstand.

Kulturmiljget er mod syd gst afgraenset af den smalle marskbreemme der Igber langs “tide-
vandskanalen” ind til havnen. Mod syd og vest afgraenses kulturmijget af klitryggen som Ig-
ber fra kysten over Kaverbjerget og op til Sgnderho Mgille.

Sgnderho Mglle ligger nord for byen og er fra 1885 (den tidligere mglle pa stedet nedbraend-
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Hvad er SAVE Vardi?

SAVE veardien er et udtryk for, hvor bevaringsveerdig en
bygning er.

Metoden bygger p& en vurdering af fem forskellige forhold
ved en bygning:

Arkitektonisk veerdi
Kulturhistorisk veerdi
Miljomeaessig veerdi
Originalitet

Tilstand

Hvert af disse forhold vurderes p§ en skala fra 1-9 og sam-
menfattes til en samlet bevaringsveerdi for bygningen. Det er
den veerdi, der fremg8r her p8 hjemmesiden.

Vurderingen af bevaringsveerdien bygger p8 et helhedsind-
tryk af bygningens kvalitet og tilstand. Som hovedregel vil
den arkitektoniske og den kulturhistoriske vaerdi dog veje
tungest. Karaktererne 1-3 regnes for en hgj veerdi, 4-6 for
middel veerdi og 7-9 for lav veerdi.

Bevaringsvaerdien haenger sammen med bygningens arkitek-
tur og historie:

. Er bygningen et godt eksempel p§ periodens

arkitektur eller p8 en seerlig byggeskik?

. Er bygningstypen eller bygningsformen sjeel

den?

. Har bygningen dannet forbillede for andre
bygninger?

. St8r bygningen intakt?

. Er udskiftninger og ombygninger tilpasset byg

ningens udtryk?

. Er bygningen betydningsfuld i gadebilledet eller
i landskabet?

te i 1884) og Mgllegdrden fra ca. 1770.
Omkring byen ses inddigede marker og faelles grgnninger som har suppleret husholdninger-
ne med afgrgder.

Byen har en grgn og &ben landsby karakter med grgnninger og tofter. Byens struktur er
teet, med huse helt ud til gaden. Gadestrukturen og stisystemet er forholdsvis intakt og gar
tilbage til 1700-tallets bystruktur. Der er gennem tiderneanlagt nogle mindre veje og opfart
parcelhuse i byens bebyggelse. P3 et kort fra 1820 ses bygningsstrukturen, som er meget
lig med nutidens struktur.

De fleste huse er velholdte. Det er Sgnderhos overvejende ensartethed i arkitekturen, pro-
portionerne og karakteren, som praeger byens udtryk. Der er mange enkeltstdende huse,
som med mange fag og smukt murveerk bidrager positivt til helheden.

Detaljerigdommen i facaderne er stor, for eksempel de forskelligt udformede dgrpartier, vin-
duer og arkengaf (kviste over dgrene). Ud over de bevaringsvaerdige byhuse, hvor mange er
fredet, har Sgnderho to dominerende bygninger: S@nderho kirke vest for den gamle bydel og
mgllen, som star ved indkgrslen til byen.

BEVARINGSVARDIGE BYGNINGER

En stor del af bygningerne inden for lokalplanomradet er udpeget som bevaringsveerdige i
Kommuneplan 2017. Der er overensstemmelse mellem kommuneplanens registrering af be-
varingsveerdige bygninger og lokalplanens registrering. De bevaringsvaerdige bygninger in-
den for lokalplanomradet er alle registreret med en SAVE veerdi pa 3 pa baggrund af en
screening. Bygningerne vil Isbende blive gennemgaet enkeltvis og SAVE vaerdien vil blive re-
vurderet og indberettet til FBB (fredede og bevaringsvaerdige bygninger).

Ved naeste kommuneplanrevision vil evt. opdateringer af SAVE vaerdierne blive indskrevet i
kommuneplanen.

DETAILHANDEL PLANLAGNING

Butikkerne i lokalcenteret i Sgnderho, ma ikke, af hensyn til det bevaringsvaerdige bymiljg,
have en stgrrelse der overstiger 500 m2 for udvalgsvarebutikker og 1000 m2 for dagligvare-
butikker.

KLIMATILPASNING

Sgnderho er i dag beskyttet med diger mod havvandsstigner. Omradet ligger inden for et ri-
sikoomrdde og oversvgmmes ved vandstande over 4,7-4,8m. Det skal kommende kommu-
neplanperiode undersgges, hvilke muligheder der er for forskellige udformninger ved for-
hgjning af digerne. I perioden 2014-2024 skal igangsattes en undersggelse af muligheder,
omkostninger og finansiering til yderligere stormflodssikring af Nordby og Sgnderho. Speci-
fikt skal forhgjelse af digerne og andre alternative Igsninger undersgges.



Kirkeomgivelser Sgnderho
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Lokalplaner Sgn-

I Sgnderho kan digerne i dag klare vandstande pa op til ca. 4,7 m. (kilde: Kystdirektoratets
vurdering af sikkerheden af digerne p8 Fang 2012)

Med denne hgjde kan digerne modstd en 100 &rs storm i &r 2050 selv ved det mest pessimi-
stiske fremtidsscenarier i fglge den 4. klimarapport fra FN’s klimapanel.

Inden for lokalplan omradet etableres ingen afvaeregforanstaltninger, da byen pt. er sikret
mod en 100 arsstorm af digerne som primaert ligger uden for lokalplan omradet. Lokalpla-
nen omfatter ogsa havneomradet omradet pa ydersiden af diget som tdler oversmgmmelse
og ikke er beskyttet.

KIRKEOMGIVELSER

Inden for kirkeomgiveslsen ma der jv. kommuneplanens retningslinje 2.4 “kun udlaegges
areal til byggeri mv. der ikke forringer oplevelsen af kirken i samspil med det omgivende
landskab” Lokalpnanens bestemmelser sikre nyt byggeri far en udformning i overensstem-
melse med den gvrige bebyggelse og et begraenset omfang der ikke vil forringe oplevelsen
af samspillet mellem kirke og landskab.

1.2 LOKALPLANENS FORHOLD TIL EKSISTERENDE LOKALPLANER

Lokalplan 106 aflgser lokalplan nr. 19 og 19A. Bestemmelserne fra lokalplan 19 vidrefgres,
de praeciseres dog og understgttes med flere vejledende tegninger. En stor del af den tidlige-
re vejledning indskrives i bestemmelserne. I lokalplan 106 et stgrre fokus pa rummet
mellem bygningerne, i den forbindelse saettes en maksimal graense for omfanget af skure,
hojden pa hegn og maengden af beleegning pa de enkelte grunde. Omfanget af lokalplanen
zerdres til ogsd at omfatte omrddet ved Sgnderhohavn, sdledes at de 4 bygninger i omradet
bevares og sikres mod nedrivning og uhensigtsmaessige istandsaettelser.

1.3 ZONEFORHOLD

Omradet ligger i byzone og landzone, men andre zonestatus til byzone med vedtagelsen af
denne lokalplan.
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1.4 LOKALPLANENS FORHOLD TIL NATIONALPARK VADEHAVET

Omradet ligger inden for nationalpark Vadehavet og lokalplanen er ikke i strid med malsaet-
ningen for nationalparken beskrevet i

Plan for Nationalpark Vadehavet 2013-18 eller

forslag til Nationalparkplan 2019-2025 for Nationalpark Vadehavet

1.5 LOKALPLANENS FORHOLD TIL KYSTNARHEDSZONE

Efter planlovens bestemmelser ligger hele Fang i kystnaerhedszonen.

Ifglge planloven skelnes mellem kystnaerhedszoner, som omfatter det bne land, sommer-
husomrader og kystnaere dele af byzonen. Denne lokalplans omrdde er beliggende i byzone
og er derfor omfattet af bestemmelserne i planlovens § 5a stk.4.

Bestemmelserne indebzere, at de fremtidige bygningsforhold, herunder bygningshgjder, by-
struktur, naturinteresser, ngdvendige infrastrukturanleeg og offentlighedens adgang til ky-
sten, skal vurderes med henblik pa indpasning i kystlandskabet.

Lokalplanen er bevarende og har til formal at sikre eksisterende og historiske forhold. Der
gives mulighed for ny bebyggelse og denne ma ikke overstige 6,5 m i hgjden, hvilket sva-
rer til en del af den eksisterende bebyggelses hgjde. Det vurderes at byens “profil” i forhold
til kystomradet ikke vil andres vaesenligt ved ny bebyggelse. Derfor er der ikke udarbejdet
seerlige illustrationer der viser indvirkningen pad kystlandskabet.

1.6 REGISTRANTEN FOR SONDERHO

Som forarbejde til lokalplan 19 for Sgnderho udarbejdede Fang Kommune 1980 i samarbejde
med Fredningsstyrelsen en bygningsregistrant over Sgnderhos huse. I registranten er Sgn-
derhos huse opfert fgr 1900 gennemgdet og beskrevet enkeltvis og deres oprindelse under-
sagt.

I forbindelse med udarbejdelsen af lokalplan 106 er bygningerne inden for lokalplanomradet
blevet fotograferet i sommeren 2018. Billederne bil blive lagt p& FBB (Slots og Kulturstyrel-
sens digitale register over fredede og Bevaringsvaerdige Bygninger: https://www.kulturarv.

dk/fbb/index.htm ) og brugt som administrationsgrundlag for lokalplanen sammen med be-
skrivelsen i registranten.



1.7 VADEHAVETS KULTURATLAS

Sgnderho er udpeget som et af 77 kulturmiljger i Vadehavsregionen i forbindelse med udgi-

velsen af Vadehavets kulturatlas i 2007. Omraderne er udpeget pa baggrund af en karakteri-
stik af de naturmaessige, landskabelige, kulturhistoriske hovedtraek. I Kulturatlasset er Sgn-

derho afgraenset til ogsa at omfatte Sgnderho Kirke, til gengeeld er en del af omradet syd for
Kirken ikke medtaget. Lokalplanen omfatter ikke Sgnderho Kirke og Praestegarden, da Prae-

stegdrden er fredet og Kriken repraesenterer en anden byggeskik og skal behandles individu-
elt. Lokalplanen omfatter omrdaet syd for kirken, da tilstanden af dette omrade ogsa vurde-
res at pavirke det gvrige kulturmiljg i Senderho.

Sarbarhedsvurderingen fra atlasset er indskrevet i denne lokalplan i beskrivelsen af lokalpla-
nens formal.

1.8 LOKALPLANENS FORHOLD TIL FANG KOMMUNES POLITIKKER

Handicappolitik
Lokalplanen er ikke i strid med malene for tilgaengelighed i | "Handicappolitik for Fang Kom-
mune, 2014 - 2017".

1.9 TEKNISK FORSYNING

SPILDE- OG REGNVAND
Lokalplanomradet er spildevandskloakeret.
Regnvand nedsives pa egen grund.

VAND
Lokalplanomradet forsynes af Fang Vand A/S.

VARMEFORSYNING
Bebyggelse inden for lokalplanomradet opvarmes individuelt.

Der kan kun meddeles tilladelse til jordvarmeanlaeg, hvis anlaegget benytter IPA-sprit eller
mindre forurenende kglemidler.

ELFORSYNING
Lokalplanomradet el-forsynes via Syd Energis ledningsnet.



DAGRENOVATION
Lokalplanomradet er omfattet af Regulativ for dagrenovation og genanvendelse for Fang
Kommune.

1.10 FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

LOV OM MILIJGVURDERING AF PLANER OG PROGRAMMER
Tilleeg nr. 3 til Kommuneplan 2017 og Lokalplan 106 er screenet og skal ikke miljgvurderes
efter Lov om miljgvurdering af planer og programmer.

Ifglge den gennemfgrte screening vil en realisering af de 10-30 byggemulig-heder, have en
mindre pavirkning af bykernen i forhold til trafik og luftforure-ning i omradet, da omradet
opvarmes individuelt.

Lokalplanen &bner mulighed for opseetning af varmepumper pé bebyggelsen, hvilket for-
mindsker resurseforbruget for de enkelte boliger inden for lokalplan-omradet.

Muligheden for havnerelaterede aktivitet og en udvidelse af erhvervs omrddet i delomrade 5/
rammeomrade 2.E.1, vil skabe gget trafik i omradet, denne trafik vurderes dog at have en
mindre vaesentlig pavirkning af miljget.

Planerne fastlaegger ikke rammer der er omfattet af lovens bilag 3 og 4 og vil ikke medfgre
vaesentlige miljgpavirkninger af omradet. P& den baggrund har Fang Kommune vurderet, at
der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering af lo-kalplan 106 og kommuneplantillaeg nr. 3 til
Kommuneplan 2017

Screeningsskema fremgar af bilag 10.

NATURA 2000 - INTERNATIONALE NATUROMRADER OG BESKYTTEDE ARTER

Hvis en lokalplan i sig selv eller i sammenhaeng med andre planer og projekter kan pavir-
ke et Natura 2000-omrade veesentligt, skal redeggrelsen til planforslaget indeholde en vur-
dering af planforslagets virkninger jf. habitatbekendtggrelsens § 6 stk. 1 (bekendtggrelse nr.
408 af 1. maj 2007). Lokalplanen kan kun vedtages, hvis det vurderes, at planen ikke ska-
der Natura 2000-omrader.

Planen er screenet og skal ikke konsekvensvurderes efter Direktiv 92/43/EQF af 21.

maj 1992 fra R&det for de europaeiske faellesskaber. Begrundelsen er at planen ikke skgnnes
at kunne medfgre aktiviteter eller forhold, som kan pavirke beskyttede arter pa habitatdirek-
tivets bilag IV, eller disse arters levesteder.

Sgnderho by er omkranset af natura 2000 omrade og del af planomradet indeholder natura
2000 habitatsomrade.



FREDET OMRADE

En del af omradet er fredet i forbindelse med Sgnderho Kirke, se kortbilag : https://www?2.
blst.dk/nfr/01624.02.pdf

realerne ma ikke bebygges eller beplantes med hgjtvoksende treeer. Der ma ikke anbringes
transformerstationer, ledningsmaster og lign. Eller skure, udsalgssteder, boder, vogne hgnse-
garde mgdding eller andet som kan virke skeemmende. Lokalplanen og kommuneplantillaeg-
get er ikke i strid med fredningen.

NATURBESKYTTELSESLOVEN
Naturbeskyttelseslovens § 3- beskyttelse af naturtyper
Hedearealet inden for lokalplanomrddet er omfattet af undtagelsesbestemmelserne for
§3-natur i omrader udlagt som byzone fgr d. 1.7.1992

Naturbeskyttelseslovens § 8 —klitfredningslinjen

Det er som udgangspunkt forbudt at lave indgreb i og pa arealer, som er omfattet af klitfred-
ningslinjen. Der gives kun dispensation fra klitfredningslinjen i ganske saerlige tilfaelde. Der
er inden for lokalplanomradet ikke bebyggelse inden for klitfredningen

Du m3 ikke inden for klitfredningen; Opfgre nye bygninger eller sendre og udvide eksisteren-
de bygninger, Opstille camping- eller skurvogne, Opsaette hegn, master, stativer, skilte m.m.,
Andre pa terraenet ved at flytte, fjerne eller tilfgre f.eks. jord og sten, Plante traeer og bu-
ske m.v., Bygge terrasser eller trapper, Udstykke eller foretage Inden for klitfredningen kan
du dfgre almindelig mindre vedligeholdelse p& bygninge, udskifte vinduer med nye i sam-
me stgrrelse og udformning, Udskifte tage med et nyt tilsvarende, hvis bygningshgjden ikke
@gges og plante i lovligt etablerede haver, hvis de er etableret fgr 1. januar 1968

Naturbeskyttelseslovens §15 -strandbeskyttelseslinjen

En del af lokalplanomradet ligger indenfor strandbeskyttelseslinjen. Strandbeskyttede are-
aler er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages sendringer af den eksiste-
rende tilstand. Det betyder, at man ikke ma bygge eller indrette sig ligesa frit, som andre
steder i landet. Man ma f.eks. ikke opfgre bebyggelse, herunder til- og ombygning, opstille
campingvogne, opsatte hegn, tilplante, udstykke areal eller andre pa terreenet.

Der gaelder dog en raekke umiddelbare undtagelser fra forbuddet imod at andre tilstanden.
Desuden kan Kystdirektoratet i nogle tilfelde ggre undtagelse - altsd give dispensation - til
byggeri eller andre andringer af tilstanden.

Ved afggrelse om, hvorvidt der kan meddeles dispensation, foretager Kystdirektoratet en
samlet og konkret vurdering i hvert enkelt tilfaelde. En raekke hensyn indgar i vurderingen,
herunder pavirkningen af kystlandskabet, naturen og rekreative interesser.



MUSEUMSLOVEN
Efter museumsloven § 23 skal kulturministeren og de statslige og statsanerkendte muse-

er gennem samarbejdede med plan- og fredningsmyndigheder s@grge for at vaesentlige beva-
ringsveerdier sikres for eftertiden. I forbindelse med jordarbejdet, for eksempel ved bygge-
og anlaegsarbejder, kan der dukke spor af fortidsminder op, som ifglge Museumsloven kan
forlanges undersggt for bygherres regning.

Med henblik p& at undga forsinkelser af anleegsarbejde og uforudsete udgifter har bygherren
mulighed for at anmode Sydvestejyske Museer om at fa foretaget en forundersggelse, for
anlaegsarbejdet igangseettes.

VEJLOVEN
Der skal i forbindelse med byggeansggning, matrikulzere andringer eller lign. sgges om tilla-
delse til etablering af nye og evt. flytning af eksisterende overkgrsler til de enkelte matrikler
hos vejmyndigheden ved Fang Kommune.

BYGGEOVEN
For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, gaelder de almindelige bebyggelsesre- gule-
rende bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementet. Byggelovens krav om byggetilla-
delse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold gaelder uanset lokalplanen.

1.18 TILLADELSER FRA ANDRE END FANG KOMMUNE

JORDFORURENING
Lokalplanomradet er kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvilket betyder at arealet skal un-
dersgges naermere, og om ngdvendigt sikres forsvarligt inden anvendelse til boligformal
o.l. Flytning af jord fra omrader der er omradeklassificerede skal anmeldes til Esbjerg Kom-
mune iht. Bekendtggrelse om anmeldelse af jordflytning

FREDEDE BYGNINGER
Uanset lokalplanens bestemmelser ma der ikke foretages aendringer af eksisterende Fredede
bygninger, fgr der er opnaet tilladelse fra Kulturstyrelsen.

KIRKEOMGIVELSER
Uanset lokalplanens bestemmelser ma der ikke foretages sendringer nden for krikeomgivel-
sesfredningen, fgr der er opndet tilladelse fra Kulturstyrelsen

KLITFREDNINGS- OG STRANDBESKYTTELSESLINJEN
Uanset lokalplanens bestemmelser ma der ikke foretages aendringer inden for trandbeskyt-
telseslinjen og klitfredningslinjen fgr der er opndet evt. dispensation fra Kystdirektorart



1.19 SERVITUTTER
Omradet er palagt en raekke servitutter og byrder af forskellig karakter,

dog ingen som kommunen vurderer, har betydning for lokalplanen.
Der kan veere tinglyst andre servitutter, der har betydning

for den enkelte grundejer.
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BILAG 3 - BEVARINGSVARDIGE BYGNINGER
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BILAG 5 - NATURBINDINGER
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BILAG 6 - FARVEKORT

Dise farver er defineret med farvekoder efter NCS, Natual Colir Sydtem. Veer opmaerksom pad at de angivne
farvekoder ikke ngdvendigvis er i overensstemmelse med de viste farver, da forskellige printere og skaerme viser

farverne forskelligt

Troeveerk Murvaerk

Dare, vindues rammer, gavle, skure, stakitter, spejl, luger

57020-B70G s7020-G10Y $5540-G30Y

54050 -Y80R

Dgre, vindues rammer og karme

$3560-Y80R

$3060 -Y80R

52060 -Y80

54040 -Y80

$3040 -Y80R

I - - 54050 -YOOR $3560-Y80R $3060 -YOOR $2060 -Y75 $3050 -Y9OR $4040 -YOOR $3040 -YOOR
$8010 -R90B s8010 -R70B 57020-R80B $6030-R80B $5040-B
. s1015-Y10R s1515-YT0R s1020-Y10R $1030-YT0R s1040-YT0R
Dgre, gavle, skure, stakitter
- . - $1015-Y20R s1515-Y20R $1020-Y20R $1030-Y20R $1050-Y20R
s4550-Y80R s5040-Y80R $3560-YS8OR
vmduesrammer, Sprosser og karme,
s 2002-B50G s 1500-N s 2000-N s 2500-N s 3000-N $2502-B
50300-N 50500-N
$2002-G 5 2002-G50Y $2002-Y 5 2002-Y50R s 2002-R 52002-B s 2002-R50B
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FORORD TIL BILAG 7 O0G 8

FORORD TIL BILAG 7 0G 8

Da den tidligere Lokalplan 19 blev vedtaget i 1981, blev samtidigt udarbejdet to vejlednin-
ger. Den ene vejledning angik Nye Huse i Sgnderho og den anden vejledning angik Vedlige-
holdelse af Gamle Huse i Sgnderho.

De to vejledninger blev udarbejdet af arkitekterne M.A.A. Steffen M. Sgndergaard og

Erik Einar Holms Tegnstue. Arkitekterne Steffen Sgndergaard og Erik Einar Holm har viet en
stor del af deres arbejdsliv pa arbejdet med bevaringsvaerdige og fredede huse. De to vej-
ledninger fra 1981, som har snart 40 ar pa bagen er stadig meget praecise og er vigtige do-
kumenter, som kan veere med til at bevare de mange fine bygningsdetaljer i Sgnderho. Sam-
tidig kan de to vejledning vaere til stor hjeelp for de naeste generationer af hdndvaerkere.

Vejledningerne koncentrer sig om stgrrelsesforhold, fagtakt, karakteristiske bygningsdetaljer,
materialevalg og farver.

De to vejledninger omhandler;
Vedligeholdelse af gamle huse i Sgnderho (Bilag 6)
Nye huse i Sgnderho (Bilag 7)

De to vejledninger er justeret saledes at de efterlever gaeldende lovgivning.



BILAG 7 - VEDLIGEHOLDELSE

ISTANDSATTELSE AF MURVZAERK

Istandsaettelse af murvaerk foretages bedst med gamle gen-
anvendelige mursten af samme type som dem murvaerket i
forvejen bestar af — undertiden kan dog nye, rgde, blgdstrgg-
ne sten anvendes.

Istandsaettelsen udfgres i samme forbandt som oprindeligt
anvendt og med anvendelse af de samme detaljer — gesims,
murede stik over vinduer og dgre osv.

Blankt murvaerk - d.v.s. murvaerk uden overfladebehandling
- opmures med skrabefuge - d.v.s. at fugen ligger i samme
plan som murstenenes yderside

Mgrtelen bgr veere smidig og have god vedhaftning. Den bgr
desuden vaere porgs, sa at vand i murvaerket kan slippe ud,
og endelig ma den ikke vaere “stzerkere” end de anvendte
sten, som ellers kan blive beskadigede.

Derfor kan mgrtelen vaere en luftpisket kalkmgrtel, fremstillet
af vellagret kulekalk som “Rgdvig kulekalk”.

KALKMORTEL 1:3

1 del kalkdej

11/2 dele bakkesand m. korn 0-5 mm
11/2 dele strandsand m. korn 0-2 mm

BLANDING:
1. Kalkdejen fra plastspanden slds ud i murebaljen.

2. Kalken rgres ud med en mgrtelpisker monteret i

en boremaskine pa ikke under 500 W.

3. De fgrste 11/2 dele sand slds ud i den udrgrte
kalkdej, rgres groft ud med en oprgrespade,

hvorefter blandingen piskes igennem til ensartethed
med mgrtelpiskeren.

4. De sidste 1/2 dele sand tilseettes, udrgres groft med
oprgrespaden og gennempiskes i 3-5 minutter,
hvorefter mgrtelen er klar til brug.

Mgrtelen kan tale henstand, herunder saetter den
vand op, som hindrer afbinding.Ved ny oprgring

AF GAMLE HUSE I SONDERHO

indgdr vandet igen i mgrtelmassen, som igen bliver
plastisk.

Da det er vigtigt, at mortelen far den lsengst mulige afbin-
dingsperiode inden frosten saetter ind, bgr murerarbejde
med kalkmgrtel ikke udfgres efter udgangen af august ma-
ned.

Til brug ved f.eks. sokkelistandsaettelse, laegning af rygnings-
sten og understrygning af tegltage kan med fordel anvendes
en hydraulisk mgrtel - altsd en mgrtel, der afbinder i sit eget
mgrtelvand uden tilfgrsel af luft. Mgrtelen er en blandings-
mgrtel, som ud over den fgrnaevnte “Rgdvig kulekalk” bestar
af hydraulisk saekkekalk af typen “Jura-kalk” samt af sand,
som ved fremstilling af almindelig kalkmgrtel:

HYDRAULISK BLANDINGSMORTEL 2:1:9
2 dele kalkmgrtel 1:3
1 del hydraulisk tgrmgrtel 1:3

BLANDING!:
1. Den hydrauliske kalk blandes tgrt med sandet i
forholdet:

1 del hydraulisk kalk

11/2 dele bakkesand m. korn 0-5 mm

11/2 dele bakkesand m. korn 0-2 mm

2. 1 del af denne blanding 1:3 blandes med 2 dele
kalkmgrtel 1:3.

3. Blandingen udrgres groft med en oprgrespade og
gennempiskes derefter med en mgrtelpisker
monteret i en boremaskine pa ikke under 500 W.

4. Evt. iblandes faehar.
Mgrtelen taler ikke henstand, men ma holdes oprgrt
og bruges i Igbet af den pageeldende arbejdsdag.
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Hvor der er tale om udsat beliggenhed og fare for
frostskader - eller hvor man i gvrigt gnsker at anvende
en enklere fremstillet og billigere mgrtel,

kan man anvende en blanding af kalk- og cementmagrtel,
en sakaldt:

BASTARDMORTEL 2:1:13
2 dele kalkmgrtel 1:5 (7 1/2 procentig)
1 del cementmgrtel 1:3

BLANDING:
1. Cement og sand tgrblandes omhyggeligt og tilseettes der-
efter vand.

2. Den 7 1/2 Procentige kalkmgrtel tilseettes.

7 1/2 procentig kalkmgrtel fas feerdig fra mgrtelvaerk.
Det anvendte sand skal indeholde 18-25 vaegtprocent
korn med diameter mindre en 1/4 mm og ca. 25
vaegtprocent korn stgrre end 1 mm. Den maksimale
kornstgrrelse bgr ikke overstige 3 mm.

Mgrtelen taler ikke henstand men ma holdes oprart
og bruges i Igbet af den pageeldende arbejdsdag.

Den for de gamle huse karakteristiske overfladebehandling
bestdr i, at facaderne efter skuring med en blgd, rgd mur-
sten - og evt. efter en transparent redkalkning - har faet fu-
gerne trukket op med hvidtekalk, lige som gesimser m.v. er
skurede og hvidtede. Fugeoptraekning er dog efterhanden
mange steder opgivet og aflgst af rgdkalkning. Fra 1800-tal-
lets slutning har desuden grakalkning vundet indpas -

evt. suppleret med hvid “kvadring”.

KALKNING
Kalkvand eller kalkvalle

1. Der slds X kg kalkdej ud i murebaljen. Herefter tilszettes 5
x X liter postevand.

2. Blandingen udrgres indtil alle klumper er udrgrt.

3. Efter ca. et dggn er al kalken sunket til bunds.

Vandet over kalken er kalkvand eller kalkvalle.
OBS! Overfladehinden af kalkkrystaller ma skummes af, for
kalkvandet bruges.

STRYGBAR HVIDTEKALK EL. KALKMAELK
4. Endnu en portion kalkdej sl&s ud i murebaljen: X
kg. Der tilseettes 5 x X liters kalkvand.

5. Blandingen rgres godt ud, indtil alle klumper er
udrgrt. Efter ca. 10 minutters forlgb fas den
strygbare hvidtekalk, kalkmaelken.

6. Under arbejdet ma der hyppigt rgres op i baljen.

TRANSPARENT RODKALKNING
1 del kalkzegte pigment (f.eks. Hygaea "s) udblgdes i
20 dele skummetmeelk og kalkvalle i mindst 1

dggn og oprgres til en lind pasta. Lige dele pasta og
kalkvalle blandes og oprgres til strygekonsistens

(der bgar tilseettes lidt formalin for at skummetmaelken
ikke skal radne).

ALMINDELIG RODKALKNING
1 del kalkeegte pigment udblgdes i 2 dele vand i

mindst 1 dggn og oprgres til en lind pasta. 1 del
pigmentpasta blandes med mindst 9 dele strygbar
hvidtekalk.

Kalkningen skal udfgres tyndt, idet tykke opstrgg

hurtigt skaller af. Kalkningen m& hverken udfgres i

varmt og tgrt vejr eller i frost. Men bedst i taget el.

diset vejr.

RUSTBESKYTTELSE AF MURANKRE

1.Jernet afrenses omhyggeligt for rust og gammel

maling med skrabejern og stalbgrste.

2. Efter rensningen stryges 1. gang med blymgnje pa linolie-
basis - f.eks. “Bergs Blymgnje”.

3. Efter 2 dggns tgrretid stryges 2. gang med blymgnje.

4. Efter endnu 2 dggns tgrretid stryges 3. gang med
blymgnje.

5. 4. strygning foretages med alm. mellemmaling.

6. 5. og afsluttende strygning foretages med groft
oliemaling - f.eks. “Grafital” 650.
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TAGKONSTRUKTION

En af forudsaetningerne for et godt og teet tag er
en stabil og baeredygtig tagkonstruktion. Behov
for stabilisering og forstaerkning bgr ikke uden
videre fgre til udskiftning, men kan ofte klares
ved hjzelp af laskeforstaerkning pa den ene eller
pa begge sider

En typisk skade er den defekte tagfod, der imidler-
tid kan stabiliseres som vist pd principskitsen —
under forudsaetning af at bjeelken nedenunder er
intakt.

Safremt bade spaer og bjeelke er defekt kan det
undertiden lade sig ggre af aflaste det defekte fag
via en drager, der placeres i loftrummet med ve-
derlag

STRATAG

Teekning med stra forudsaetter sjseldent op-
retning for leegtningen, idet selv ret store
skaevheder kan udlignes ved selve teeknin-
gen. Tagskeegget afskaeres vandret og ryg-
ningen udfgres med engtgrv.

TAGFOD MED FRIE BJELKEENDER

TAGFOD MED URET GESIMS

TEGLTAG

Tegltage kraever at stgrre niveauspring
mellem spaeroversiderne fordeles over fle-
re fag. Al for kraftig opretning er imidlertid
en misforstaelse, der kan vanskeligggre og
skaemme overgangen fra tagfladen til en
ujeevnt forlgbende gesims.

Det lille svej i tagfoden skal ubetinget be-
vares. Rygningssten og grater laagges i
mgrtel.



BILAG 7 - VEDLIGEHOLDELSE AF GAMLE HUSE I SONDERHO

Gammel type.
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NYE VINDUER SKAL UDFQRES I FOLGENDE UDGAVER

2-rammede vinduer med 9 ruder
og lige overkarm.

1- eller 2-rammede vinduer med 6
ruder og lige overkarm.

1_1 '_‘T_' I 1- eller 2-rammede vinduer med 8
IneBEumi ruder og lige overkarm. Matr.nr.
| b=t =11 | 20, 21, 469, 105, 106, 129, 148,
ey r‘f" : 168 og 226b*.
Ll L |
— 1-rammede vinduer med 4 ruder
jing og lige overkarm.
-
1- eller 2-rammede vinduer med 3

ruder og lige overkarm.

— 1- eller 2-rammede vinduer med 3
ruder og fladbuet overkarm.

* Matrikelnumre anfgrt efter vin-
duestypen angiver, at typen er en
undtagelse, som ikke ma benyt-
tes pa andre bygninger end de an-
farte.

i!" o=l
|r—ll—'\—T
1 !l
1. "'|
1 ¥ _.I
i
]
S —
! |
1
HE -

4-rammede vinduer med 1-rude-
de overrammer og 2-rudede un-
derrammer og fladbuet overkarm.
Langsider i matr.nr. 78 og

165%*,

2-rammede vinduer med 2-ruder
og fladbuet overkarm. Gavltrekant
i matr. 78,150,164a og 165*.

4-rammede vinduer med 1-rude-
de overog 2-rudede underrammer
og lige overkarm. Langsider i matr.
nr. 134%*,

8-rudede vinduer af stgbejern. Fa-
cader i matr.nr. 204g*.

* Matrikelnumre anfgrt efter vin-
duestypen angiver, at typen er en
undtagelse, som ikke ma benyt-
tes pa andre bygninger end de an-
forte.
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NYE VINDUER SKAL UDFQRES I FOLGENDE UDGAVER

Herudover kan fglgende udformninger udfgres som kopi af eksi-
sterende i forhindelse med udskiftning — eller etableres i forbin-
delse med ombygning:

Sma, hjgrnestillede, 1-ramme-
® de vinduer med 4 ruder - f.eks.
anbragt parvis omkring luge i

gavltrekant.

Sm3, fladbuede, 4-rudede stgbe-
E jernsvinduer.

Ved udskiftning af vinduer skal de pa denne og forrige side

viste udgaver gentages. Nye vinduer skal udfgres af tree — bortset
naturligvis fra stgbejernsvinduerne - enten med koblede rammer
eller med indvendige forsatsrammer.

Den yderste vinduesramme skal monteres med ruder af alminde-
ligt, plant et-lags vinduesglas,isat med kit og kitfalset.

Vinduer i fladbuede murhuller skal have buet overkarm

og buede rammeoverstykker. Vinduerne skal iseettes glat med den
udvendige murflugt i bindingsveerksydervaegge eller 1/2-stens
ydervaegge- og 2-3 cm. bag murflugten i 1/1-stens

ydervaegge. Vinduerne skal fglge evt. haeldninger i facaden.

Nye vinduer skal forsynes med skra mgrtelkant i stedet for sal-
baenke - dog bibeholdes gamle, murede salbaenke pa kroens syd-
facade og pa matr. nr. 59a og 61a.

Ligeledes bibeholdes profilerede indfatninger med
tilhgrende sdlbaenke og evt. pudsdekorerede brystningsfelter
pé’l matr.nr. 7i, 140c, 150, 164a, 165 og 204g.

* Matrikelnumre anfgrt efter vinduestypen angiver, at typen er en
undtagelse, som ikke ma benyttes p@ andre bygninger end de an-
farte.
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VINDUER

Generelt bgr vinduer istandsaettes og ikke udskiftes — dels af bevarings-
maessige hensyn, men ogsa pa grund af en raekke praktiske forhold, som
kan medvirke til at komplicere — og dermed fordyre — den totale udskift-
ning.

For det fgrste er de gamle vinduer ofte lavet af bedre trae, end det er mu-
ligt at fremskaffe i dag og kan derfor i mange tilfeelde bringes i fortraeffelig
stand ved blot at udskifte defekte dele.

For det andet kan udtagning af de gamle vinduer medfgre, at murvaerket
ovenover falder ned.

For det tredje kan udskiftning af vinduer indebaere kompliceret tilpasning til
indvendige snedkerarbejder som f.eks. brystninger eller lysningspaneler.

Safremt det viser sig ngdvendigt helt at udskifte rammerne, vil det ofte
vaere hensigtsmaessigt at forgge rammetykkelsen til 28 el. 34 mm. Hvis den
gamle karm med den mindre falsdybde bevares, m& de nye rammer i s&
fald udfgres med indvendig overfalsning. Gamle beslaningtabler, haengsler
og lukkebeslag samt gammelt glas - bgr genanvendes i videst mulige om-
fang.

I forbindelse med vinduesreparationer bgr de nye dele profileres som de
gamle. I de tilfeelde hvor total udskiftning af vinduer er

uundgdelig, ma den udefra sete bredde af karm, post, rammer og sprosser
gentages ngjagtigt, fordi endog meget sma variationer af disse mal kan fore
til helt forfejlede resultater med forkert proportionerede rudeformater.

Gamle vinduers isoleringsevne kan forbedres ved opsatning af forsatsvin-
duer jvnf. principskitserne. Nye vinduer udfgres med 2 lag glas - enten som
koblede vinduer eller med forsatsrammer. Det er imidlertid vigtigt, at mel-
lemrummet mellem det “udvendige” vindue og forsatsvinduet ventileres til
det fri, idet der ellers vil opsta kondens i mellemrummet. Det skal i den-
ne forbindelse naevnes, at bade koblede vinduer og vinduer med egentlige
forsatsrammer har bedre isoleringsevne end en almindelig 2-lags termoru-
de. Anvendelse af termoruder i facadeplan er i gvrigt udelukket, fordi ingen
af de hidtil udfgrte forsgg pa at indpasse termoruder i gamle huses vinduer
kan siges at veere tilfredsstillende. Desuden risikerer man, at termoruderne
“punkterer” - med varig dugdannelse til fglge.

ST

| %,
|
.

Enkelt ramme med forsatsglas

Lo T2

L

I

Forsatsrammer paskruet karm

5

| \J
N O I
I N N

Forsatsrammer

Koblede rammer
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KARAKTERISTISKE VINDUESUDFORMNINGER OG TILHORENDE FARVEHOLDNINGER

“Stik” over vinduer (evt. blot malet pd remmen) stafferes

med enten: vekslende hvid-, grgn- og sortmalede “sten”, | _-Vinduernes udvendige murfals skal fremtraede

adskilt af hvidmalede “fuger” - eller hvidmales. i g%"'ﬂ [ 11" som facaderne igvrigt eller hvidmales
A |

Vinduer af denne type grgnmales og forsynes med hvide
kitfalse - eller hvidmales.

“Salbaenke” under vinduer hvidmales.
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VINDUESDETALJER FOR VINDUER MED KOBLEDE RAMMER

Mgrtelfuge

\‘:\\\Koblings hangsler

VANDRET SNIT

Evt. fals for
lysningspanel

Profilering af lodpost, karm, vinduesrammer og —sprosser bgr fglge de
gamle vinduers. Se i gvrigt bygningsregistranten "Gamle huse i
Sgnderho” side 32-33 om sammenhangen mellem vinduers alder, op-
deling og profilering.

Vinduerne udfgres af udsggt, taetaret fyr. Karm- og posttrae opskaeres
0g sammenlimes.

Mgrtelfuge

Evt. fals for
lysningspanel

Vinduer skal fglge evt.
haeldning i facaden.

Evt. fals for |
lysningspanel

Mgrtelfuge
LODRET SNIT
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VINDUESDETALJER FOR VINDUER MED FORSATSRAMMER

ﬂ AV, ﬂ e

<11

—

1

J/

VANDRET SNIT

Evt. fals for

Mgrtelfuge

lysningspanel

VINDUESDETALJER FOR VINDUER MED FORSATSRAMMER

78

Evt. fals for
lysningspanel

Mgrtelfuge

<z
<5

Evt. fals for II

lysningspanel

- .n_
Mgrtelfuge

LODRET SNIT

Vinduer skal fgl-
ge evt. heeldning i
facaden.
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YDERDQRE

1. REVLEDORE
Kan veere opdelte i under- og overdgre,
2-flgjede eller uopdelte.

— . p— 2. FYLDNINGSDORE
! - r—r 1-flgjede. Se f.eks. matr.nr. 98d, 109c,
= == 197b, 200b.

Rk b
L}

1 AHe Fyldningsdgre 2-flgjede.
4 Se f.eks. matr.nr. 22b og 57a..
! T

i

s [Ton ! wwlTew! T=m =.1 Sef.eks. matr.nr. 121, 147a og 185.

r = = & —

Vandnaese (Eg)
__.—-Teetningsliste

Karmbundstykke (Eg)

YDERDORE
Huse fra tiden efter 1860-70 har altid fladbuede dgre - se f.eks.
matr.nr. 204g, vestgavl og nordside.

Ved eventuel udskiftning af dgre af de viste typer skal aflgserne udfa-
res som kopier.

Dgrene skal males mgrkegrgnne. Evt. staffering af fyldningsdgres
slaglister, vandnaeser o.lign. udfgres med sort. Evt. kan fyldningsdg-
re, er typemaessigt stammer fra de sene 1800-3r, hvidmales.

Pudsede eller trukne indfatninger skal bevares, ligeledes skal evt.
stafferede “stik” over dgre.

Generelt bgr ogsa yderdgre istandsaettes og ikke udskiftes — dels af
bevaringsmaessige hensyn, men ogsa fordi de ofte er udfgrt af bed-
re trae, end det er muligt at fremskaffe i dag og derfor tit kan bringes
i udmeaerket stand ved blot at udskifte defekte dele. En typisk situa-
tion er den, at sidekarmene - og evt. bundstykke samt dgrenes un-
derkant - er radden, og at dgren som fglge af slitage har “sat” sig og
er blevet utaet. Undertiden kan sidekarmenes nederste dele udskiftes
- og lejligheden kan i s fald benyttes til at forsyne dgren med evt.
manglende teetningslister og karmbundstykke eller anslagsskinne. Li-
geledes kan undertiden dgrenes rammebundstykker udskiftes - eller
stabiliseres med indvendige forstaerkninger - og forsynes med vand-
naese. Skaeve dgre kan rettes op og sammenspeaendes.

Safremt dgrens forfald er s3 fremskredent, at udskiftning

er uundgaelig, bgr det tilstreebes at genanvende mest muligt at den
gamle dgr: f.eks. fyldninger, evt. gammelt glas, haengsler og lukke-
tagj. Stabelhaengsler kan ggres mere stabile ved indlaegning af bags-
ning eller skive. Skal et gammelt greb udskiftes, bgr det forsgges

at finde et andet gammelt greb - eller et nyt, der er enkelt udfor-
met - medens nye greb i “gammel stil” bgr undgds. Evt. forbedring
af gamle, slidte og darligt fungerende 18se udfgres bedst ved supple-
ring med en ny I8s uden greb, isat enten som kasselds eller indstuk-
ken 13s.
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KARAKTERISTISKE DORUDFORMNINGER
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BILAG 7 - VEDLIGEHOLDELSE AF GAMLE HUSE I SONDERHO

Hvor der matte opstd gnske om vinduer i lugernes

sted, kan der opsaettes en uopdelt, indadgdende vindues-
ramme pa indersiden af lugekarmen, sdledes at
lugeflgjene fungerer som en slags skodder.

=
=
— . —

¥

Luger I arkengab, gavltrekanter og langsider skal bevares, fordi de er karakte-
ristiske elementer, som fortzeller om husenes oprindelige disposition med

bolig og stald under samme tag. Ved evt. udskiftning af luger, skal de karak-
teristiske udformninger gentages. Nye luger udfgres bedst af mindst 6” brede
braedder og isaettes 2-3 cm bag murflugten. - Luger forsynes aldrig med sal-
baenk. Lugerne skal males mgrkegrgnne og kan stafferes

med hvidt eller sort. Evt. stafferede “stik” og “sdlbaenke” bevares, evt.

hvidtes den udvendige murfals.
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BILAG 7 - VEDLIGEHOLDELSE AF GAMLE HUSE I SONDERHO

Safremt det ikke er muligt at disponere en ud-
nyttet tagetage, sa at tagkviste kan undgas,
ma der pa stratage hgjst udfgres én tagkvist
pr. tre fag - og evt. arkengab medregnes i
denne forbindelse som tagkvist. Egentlige tag-
kviste skal have en mindste indbyrdes afstand
pa to fag, og placeringen skal fglge fagdelin-
gen. Tagkviste placeres bedst over dgre, dvs.
pd arkengabets plads - arkengab ma dog ikke
erstattes med kviste, men kan gives samme
funktion, jvnf. side 21.

Kvistens vinduesopdeling bgr svare til den til-
hgrende, murede ydervaegs vinduers - eller til
2/3 heraf. Kvisten bgr under alle omstaendig-
heder ggres mindst mulig for ikke at dominere
- samtidig skal kvistvinduet dog kunne opfylde
bygningsreglementets krav til rednings%bnin-
gers stgrrelse, dvs. at vinduesdbningens hgjde
og bredde = mindst 150 cm. Opfyldelse af byg-
ningsreglementets krav om at abningens bred-
de skal vaere mindst 50 cm kan ske ved at ud-
fgre vinduet med en lodpost, fastholdt med
skudrigler, sdledes, at lodposten hurtigt kan
fiernes, safremt vinduet skal anvendes som
redningsabning.

Kvistfronten udfgres af hgvlede 5 eller 6”
braaedder, som grgnmales eller gives samme
farve som facaden. Afstanden fra oversiden af
kvistvinduerne og op til kvistens tagskasg skal
vaere sd stor, at vinduerne kan lukkes op - og
tages af — uden at beskadige tagskaegget.
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Illustration 1

Illustration 2

Illustration 3

RUMHQGJIDE

I henhold til lokalplanens § 6,8 skal nye bygninger opfgres med hgjst 28 skifter (=187 cm)
mellem overside af fundament og underside af gesims, og med en ubrudt sokkel pd max. 15
cm. I hgjden. Gesims ma have en max. Hgjde pa 20 cm. (Se illustration 1.)

Dette medfgrer en reduceret rumhgjde i forhold til andre nye beboelsesbygninger, hvor der
normalt er en rumhgjde p& 2,3 meter som vist pa Illustration 2.

Til og med Bygningsreglement 98, der var gaeldende indtil 2008, var der krav om rumhgjde
pa 2,3 meter i beboelsesbygninger. I henhold til gaeldende bygningsreglement, BR18, er der
ikke fastsat krav om en lofthgjde p& 2,3 meter. Dog skal beboelsesrum og kskken udformes
med en tilfredsstillende loftshgjde. Lofthgjden skal fastsaettes i forhold til boligens rumdyb-

der, rumstgrrelser og vindues placering.

Da nye huse i Sgnderho som beskrevet i § 6.6 ikke ma have en dybde der er stgrre end 7,2
meter, er der tale om relativt smalle huse. En smal bygningskrop kan bedre klare en lav
rumhgjde, end et dybt rum. Meget dybe rum kraever nemlig tilsvarende hgjde for at dagslys-
forholdene er tilstraekkelige.

Som vist pd illustration 3 kan der alternativt arbejdes med en Igsning med veesentlig hgjere
rumhgjde end vist ved illustration 2. Rent byggeteknisk vil der veere forskellige udfordringer
ved denne Igsning. Bl.a. kan laster ikke overfgres fra speer til yderveegge pa sammen made
som ved illustration 2. Og samtidigt bliver lofthgjde ved 1. sal reduceret i en sddan grad at

det er sveert at forestille sig at dette kan anvendes til beboelse; men der kan alternativt la-

ves loft til kip og en Igsning med hems.
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De gamle huse bestar af en reekke fag, hvis bredde varierer fra 160-180 cm.

Denne fagdeling kan ogsa iagttages pa husenes facader, idet dgre og vinduer

som regel er anbragt midt i fagene, sdledes at de murede piller far nogenlunde

samme bredde.

Denne anbringelse af dgre og vinduer i forhold til bjeelkelaget m& ogsa overholdes

i de nye huse.

Byggelovgivningens krav indebaerer imidlertid, at bjaelkelaget i nye huse

skal udfgres stivere og staerkere end i de gamle huse - safremt tagetagen skal
udnyttes: f.eks. ved at indleegge en ekstra bjzelke (sdledes at der kommer til at

ligge en bjeelke savel pr. halve som pr. hele fag) - eller ved at udfgre gulvkonstruktionen
over bjzelkelaget sa stiv, at bjeelkerne kan opleegges med samme

afstand som i de gamle huse.

I begge tilfaelde kan bjeelkelaget forstaerkes ved fastggrelse til dragere (oven pa bjeelkelaget) som kan indga i
tagetagens skunkvaegge.
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Hoveddgr — se detaljer tegning 11. Dgren males i

en deekkende, mgrkegrgn farve og kan forsynes

med hvid staffering. Over dgren er tegnet et "arkengaf”,
som dog ikke er nogen ngdvendighed

DX =N

- : e e st
L T ]
i [em———— s

e ==
! d —— SESE
i ] | i 5 -
T ! r —_ie-
i o syl | e e
. —
P :l; = — |} N
mr—— ——
: i e
P a1
i =y e i
1 F o] | F e
- L SEe
E — —
| 1 — ==
L I_‘__.E . - — .

SNIT OPSTALT.

Bagdgr - detaljer tegning 12. Dgren
males i en daeekkende mgrkegrgn farve.

85



BILAG 8 - NYE HUSE I SONDERHO.

VANDRET SNIT

DETALJER TIL VINDUER
Redningsabninger kan etableres med “Igs” lodpost,
fastholdt af skudrigler — tal med Teknisk
Forvaltning.

o Vinduernes udvendige rammer ma ikke monteres
— med termoruder og glaslister - men de indvendige
’ forsatsrammer kan evt. ggres sa kraftige, at de kan
monteres med termoruder.

LODRET SNIT Detaljer til vinduer - se desuden tegning.
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BILAG 9 - HEGN OG PLANTEFORTEGNELSE

Nedenst8ende fortegnelse er udarbejdet p8 baggrund af en registrering af de frem-
herskende treeer og buske i Senderho.

Ved nyplantninger vil man derfor veere i god overensstemmelse med skik og brug,
hvis nedenst8ende liste bruges som vejledning. P8 grund af risikoen for elmesyge bgr
man dog udvise en vis tilbageholdenhed med hensyn til plantning af elm, og i hgjere
grad end hidtil plante ahorn, navr og eg, hvis farver og struktur minder om elmens.
Popler og asp trives godt, men anvendes de i vaesentligt storre omfang end i dag, vil
bybilledet totalt aendres p& grund af deres afvigende udseende. De bar derfor som
hidtil kun anvendes sporadisk.

Endnu mere afvigende er n8letraeerne, der som hovedregel bar undgés.

ENKELTSTAENDE OG I LABALTER:

GRUPPER:

Storbladet elm Storbladet elm

Pzere Ahorn .
FfEble Selje-rgn _ !
Blomme Skov-fyr - ’
Hassel Slden B N L s
Ahorn Haekke: et

Seljergn Bukketorn ettt

Hvidtjgrn Alm. syren

Bgg Storbladet elm .- —

Almo. eg Hvidtjgrn H =
Smabladet lind Bag T = | s -
Hestekastanie Alm. eg L N :
Skov-fyr Smabladet lind - — S el I
Havebuske: Seljoerfzm \ o N
Uaegte jasmin Smabladet liguster '

Alm. syren : F

Alm. hyld = =
Hvidtjgrn

Rose, dog ikke rynket rose o , D_.%
Dunet gedeblad LTl e~

........
--------
R
..........
coeie

.o
.....

Slegw

Lokalplan 106
Kortbilag 9- Hegn og
plantefortegnelse
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[0 Bemeaerkninger Begrundelser for vurdering, henvisning til hvorledes vurdering [0
. E o & allerede indgar, eksempelvis andre planer, lovgivning mv. og/eller uddybning af E ol
Screening af lokalplan 106 og g - g g 2 |g hvad der bgr undersgges naermere. o3 21
. . = ) = = = =
Kommuneplantilleeg 3 til kommuneplan = < 2 %’ g e € ‘E 3|2
. . - (O] 0]
2017. Kan planen medfgre aendringerieller | 3 £ I 2 | = 212 2]~
o it . c = 8 g 3 |¢ 8|5 £1%
pavirkninger af: < > 3 s | >3 =8
E E
Biologisk mangfoldighed, flora, fauna
Grgnne byomrader, dvs. grgnne rekreative Mulighed for havnerelaterede fritidsaktiviteter i forbindelse med abningen af
2 . . s plan- Fang AB X
omrader, kolonihaver, kirkegarde Sgnderho havn
Naturstyrelsen
Den biologiske mangfoldighed, herunder Strandtudse lever i omradet. Opstar der selv mindre vandansamglinger i
beskyttede arter N&V MESEJ X yngleperioden, vil der formodentlig flytte strandtudse ind. I givet fald, m& man
ikke aktivt dreene omradet
Naturstyrelsen
Skovarealet
N&V MESEJ X
Naturstyrelsen
Fredskov plan- Fang X
Naturstyrelsen
Natura 2000-omrader . . o .
Lokalplanen vurderes ikke at have betydning for at der kan opnas gunstig
N&V MESEJ X - o :
bevaringsstatus for hverken arter eller naturtyper pa udpegningsgrundlaget.
Naturstyrelsen
Naturbeskyttelsesomrader . o
Y Hedearealet inden for lokalplanomradet er omfattet af
N&V MESEJ X undtagelsesbestemmelserne for §3-natur i omrader udlagt som byzone far d.
1.7.1992 (Naturbeskyttelsesloven s 57 i udkast for lokalplan nr. 106)
Naturstyrelsen
Dkologisk forbindelse N&V HK x  |havneomradet ligger dog inden for grgnt danmarkskort
Naturstyrelsen
Potentielle naturomrader N&V AB X
Naturstyrelsen
Potentielle gkologiske forbindelser N&V
Naturstyrelsen X
Befolkningen
Risiko for kriminalitet plan Fnag AB X
Trafikal til lighed f ] o . . .
ratial tigeengelighed for atle vej CS/MHS X Planen aendrer ikke pa eksisterende vej og parkeringsforhold
Trafik- og
Byggestyrelsen
Adgang til uddannelse og arbejde plan Fang X
Menneskers sundhed
Stgjbelastning 1 HSF X




Trafik- og
Byggestyrelsen

Badevandskvaliteten

N&V

Luftforurening i byerne

HSF

Planen &bner mulighed for 10-30 nye boliger alt efter om der bygges aben-lav
eler teet-lav. Der er individuel opvarmning i omradet.

Trafik- og
Byggestyrelsen

Sunde boliger

B

Trafiksikkerhed og trafikafvikling

vej

CS/MHS

Mulighed for 10-30 yderlige boliger gger trafikpresset pa bykernen. Muligheden
for havnerelaterede fritidsaktiviteter p4 havneomradet kunne skabe gget trafik i
omradet.

Trafik- og
Byggestyrelsen

Rekreation og friluftsliv

Plan Fang

AB

Muligheden for havnerelaterede fritidsaktiviteter pA havneomradet kunne skabe
gget trafik i omradet.

Skygge og lys

plan Fang

AB

Stgvgener

ALS

Andre gener eller sundhedsmaessige pavirkninger

Alle

Grundvand, overfladevand, jordbund

Grundvandskvalitet, herunder pesticidforurening

N&V

HENKI

Naturstyrelsen

Region
Syddanmark

Forurening af vandlgb og sger med naeringssalte
og miljgfremmede stoffer

N&V

HENKI

Naturstyrelsen

Region
Syddanmark

Fysiske forhold i vandigb

N&V

HENKI

Naturstyrelsen

Region
Syddanmark

Kveelstofudledning

N&V

HENKI

Naturstyrelsen

Region
Syddanmark

Udledning af miljgfremmede stoffer

N&V

HENKI

Naturstyrelsen

Region
Syddanmark

Spildevand

plan Fang

AB

Omréadet er spildevandskloarkeret, regnvand nedsives

N&V

Region
Syddanmark

Lavbundsareal

N&V

AB




Naturstyrelsen

Region
Syddanmark
Anvendelse af vandlgb, sger og kystvande K&B
N&V HENKI
Naturstyrelsen
Region
Syddanmark
Drikkevandsinteresser og indvindingsoplande N&V HENKI
Region
Syddanmark
Jordforurening Omréadet er omradeklassificeret og enkelte ejendomme er V1 og V2 kortlagte.
1 HSF Ved bortskaffelse af jord skal der ske anmeldelse til miljgmyndigheden jf.
jordflytningsbekendtggrelsen.
N&V
Region
Syddanmark
Nedsivning eller ophobning af forurenede eller 1 HSF
miljgfremmede stoffer i jorden N&V
Region
Syddanmark
Luft, klimatiske faktorer
NO,, CO,, SO, emissioner eller partikelemissioner || ?
Trafik- og
Byggestyrelsen
E iforb . - . .
nergrororug 10-30 nye boliger vil bevirke et gget energiforbrug og resourseforbrug.
Plan-Fang AB ) ;
Resourseforbruget sgges mindsket ved mulighed for brug af varmepumpe
Energieffektiviteten K&B
Anvendelse af vedvarende energi og breendsler Plan Fang AB Energiforbruget sgges mindsket ved mulighed for brug af varmepumpe
Lugtgener 1 HSF
Risiko for bygninger og infrastruktur som fglge af |Plan Fang Sgnderho er beskyttet mod en 100 ars storm i 2050
klimatiske sendringer, herunder ]
vandstandsaendringer Kystdirektoratet
Klimatilpasningsplan for Fang Kommune Sgnderho er beskyttet med diger mod havvandsstigner. Omradet ligger inden for
et risikoomrade i kommuneplanen og oversvemmes ved vandstande pa 4,7-
Plan F AB 4.8m.
an Fang Med denne hgjde kan digerne modsta en 100 ars storm i ar 2050 selv ved det
mest pessimistiske fremtidsscenarier i fglge den 4. klimarapport fra FN’s
klimapanel.
Kystdirektoratet
Materielle goder
Adgang til service Plan -Fang AB Lokalplanen fastholder udleeggene til offentligomrade, erhvervsomrade og

detailhandelomrade

Erhvervsstyrelsen




Byerne, sa de bliver mere attraktive at bo i

Plan -Fang

Sikring af de bygningskultur en er vigtig for stedets identitet, tilflytningen og
turismen

Erhvervsstyrelsen

Landdistrikternes udviklingsvilkar Plan -Fang AB
Erhvervsstyrelsen
Genanvendelse 1 ?
Rastof ad .
astofomraderne Esbjerg kommune |HSF
Region
Syddanmark
Seerligt difulde landb ad .
eerligt veerdifulde landbrugsomrader el |[HE
N&V
Landskab
Landskaber Plan -Fang AB
Der bygges ikke over 6,5 m. Bebyggelsesmulighederne ligger spredt inden for
Kystnaerhedszonen 2 e 2
omradet og der bygges efter lokalbyggetradition med stratag osv. derfor
K&B minimal visuel pavirkning af kysten.
Strandbeskyttelseslinj o . . . L
randbeskyttelsesiine Plan Fang AB Lokalplanen abner ikke mulighed for bebyggelse inden for strandbyggelinjen
Kystdirektoratet
Sg- og abeskyttelseslinje Plan Fang AB
Skovbyggelinjer Plan Fang AB
Skovrejsningsomrade Plan Fang AB
Kulturarv, kirker og deres omgivelser.
Arkitektonisk og arkeeologisk arv
Kulturmiljger Lokalplanens bestemmelser er med til at understatte bevaring af kulturmiljget
Plan Fang AB :
omkring Sgnderho
Hgj arkitektonisk kvalitet i nybyggeri Lokalplanens bestemmelserfor ny bebyggelse sikre at ny bebyggelse opferes
Plan Fang AB med kendte materialer og efter de proportionerder kendertgner byggeriet
iSgnderho.
Arkitektonisk arv Plan Fang AB De fredede bygnlnger iden for omradet er sikret udvendigt gennem lokalplanen
ved en evt. affredning
Slots- og
Kulturstyrelsen
Arkeeologisk arv Plan Fang AB
Kulturstyrelsen
Sydvestjyske
Museer
Naturstyrelsen
Kirke Bl B AB Planen abner |kk'e mullghed for bebyggelse inden for kirkeomgivelserne der vil
aendre udsynet til Kirken
Ribe Stift
Sten- og jorddiger K&B AB




Fredede fortidsminder K&B AB

Fredede omrader K&B AB

N&V

V&P

Miljgvurdering Ja Nej Bemaerkninger Ja |Nej

En realisering af de 10-30 byggemuligheder vil have en mindre pavirkning af
bykernen i forhold til trafik og luftforurening i omradet, da omradet opvarmes
individuelt.

Lokalplanen &bner mulighed for opsaetning af varmepumper pa bebyggelsen,
hvilket formindsker resurseforbruget for de enkelte boliger inden for
lokalplanomradet.

Muligheden for havnerelaterede aktivitet og en udvidelse af erhvervs omradet i
delomrade 5/rammeomrade 2.E.1, vil skabe gget trafik i omradet, denne trafik
vurderes dog at have en mindre vaesentlig pavirkning af miljget.

Planerne fastleegger ikke rammer der er omfattet af lovens bilag 3 og 4 og vil
ikke medfare veesentlige miljgpavirkninger af omradet. P4 den baggrund har
Fang Kommune vurderet, at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering af
lokalplan 106 og kommuneplantilleeg nr. 3 til Kommuneplan 2017

K&B: Kommune- og Byplan B: Byggeri Naturstyrelsen info@tbst.dk
N&V: Natur- og Vanmiljo 1: Industrimiljo Region Syddanmark post@slks.dk
V&P: Vej- og Park Kystdirektoratet kmrib@km.dk
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